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كيميـای اعـتمـاد
راستي چه چيز باعث مي شود ما به يك نام اعتماد كنيم؟ زندگي، سرشار 
از موقعيت هاي حساسي است كه عبور از آن نيازمند يك تصميم است؛ 
تصميم به اعتماد. هرگونه اشتباه و خطا در اعتماد به يك نام يا شخص يا 

گروه، به راحتي مي تواند آينده ما را با خطراتي جدي مواجه كند.
خاطــرات نزديكان همه ما، سرشــار از افســوس هايي اســت كه نثار 
اعتمادهاي نابجا مي شود. دوستي كه زير پايمان را خالي كرد؛ شركتي 
كه كلاهبرداري كرد؛ رفيقي كه خيانت كرد. در تمام اين موارد، اولين 

نكته اي كه به ذهن مي رسد اين است: چرا اعتماد كردم؟
سرمايه گذاري، هم در معناي مادي و هم در معناي معنوي اش، بخواهيم 
يا نخواهيم نيازمند اعتماد است. اگر قرار بود با حساب دودوتا چهارتا 
همه چيز مشخص باشد، مگر ديگران ديوانه اند كه جاي ديگري سرمايه 
گذاري كنند؟ اينجاست كه سخن از ريسك به ميان مي آيد. ريسك سرمايه 

گذاري، چيزي نيست جز همان كه نسبتي مستقيم با اعتماد ما دارد. 
اينجاســت كه اتفاقا باران، به عنوان پيشنهاد دهنده، برخلاف بسياري 
از شركت ها و موسسات، به هيچ وجه پيشنهاد نمي كند بي محابا به ما 
اعتماد كنيد. اگر مي خواهيد در پروژه هاي باران سرمايه گذاري كنيد، 
حتما تحقيق كنيد. ببينيد اين شركت تا چه حد به وعده هايش وفادار 
بوده. ببينيد تا چه اندازه از پس كســب رضايت مشتريان قبلي اش بر 
آمده. ببينيد پشت ســرش چه مي گويند. ببينيد آيا ادعاهايش مبتني 
بر محاسبات دقيق اقتصادي و مهندسي است يا صرفا به صدور شعار 

پرداخته است. 
حتي اگر خيالتان از همه چيز آسوده شــد، باز هم بكوشيد تا با قردادي 

مطمئن و شرايطي مناسب وارد فرايند همكاري با اين شركت شويد.
باران هم اگر داعيه برساختن ســبك زندگي اي متفاوت و فاخر دارد، 
مطمئنا ازين تحقيق شما خرسند خواهد شــد؛ ورنه كه نامش در كنار 

نامهاي ديگري قرار خواهد گرفت كه سالهاست فراموش شده اند.

حميدرضا   ابك
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ملک و مسکن در ایران جنبه یک کالای 
سرمایه ای یافته و از کاربردش در زندگی، 
یعنی سکونت یا کشاورزی، اهمیت 
بیشتری پیدا کرده است. هر چه باشد 
اکنون بخش عمده ای از سرمایه ایرانیان 
در این بازار گردش دارد. سوال اینجاست 
که در بازار ملک و مسکن، تحلیل گران 
اقتصادی بیشترین سود سرمایه گذاری را 
در کدام دسته از املاک 
پیش بینی می کنند؟  

پرواز در اوج

22-27

30-33

64-65

34-37

86-89

90-91

44-47

ماهنامه خانه نو
ماهنامه اجتماعی،​اقتصادی

شماره پیاپی: 48  
قیمت: 15/000 تومان

صاحب امتیاز: محمدامین خسروی
مدیرمسئول:محمدامین خسروی

سردبیر: حمیدرضا ابک

ویژه نامه اختصاصی گروه مهندسی باران
زمستان93

تحریریه: روابط عمومی گروه مهندسی باران
گرافیک و صفحه آرایی: کارگاه طراحی باران

چاپ: گروه آیین چاپ
حجم های سه بعدی برج مسکونی باران 3:

)instagram.com/radis_studio( استودیو رادیس 

همکاران:
رضا نوریانی، احسان خزاعی، وجیهه دانا، الهام شمسایی،  

ناهید صدیقی، سمانه فخلعی، شهره شکوهمند،
سونیا چالاک، وجیهه بزرگوار

سازمان آگهی ویژه نامه باران:
 38181 - 051     داخلی 1215

نشانی ماهنامه خانه نو: 
تهران، میدان شیخ بهایی، برج صدف، واحد۷۶

تلفن: 88059002
سیاســتگذاری و نظارت عالــی بر محتــوای متنی و 
گرافیکی ایــن ویژه نامــه اختصاصی، توســط گروه 
مهندســی باران به انجام رســیده اســت و استفاده 
از متــون و تصاویر صرفاً بــا ذکر نــام منبع»ویژه نامه 
اختصاصــی گروه مهندســی بــاران« مجاز اســت.

از مخاطبان گرامی دعوت می‌کنیم در صورت 
علاقمندی به پیگیری دیدگاه‌ها و پروژه‌های 
گروه مهندســی باران و دریافت رایگان 
ویژه‌نامه‌ها و انتشارات این گروه، مشخصات 
خود یا افراد دیگر را به یکی از روش‌های زیر 

ارسال کنند:
۱- مراجعه به ســایت www.baran.ir و 
تکمیل اطلاعات در بخــش »مرا مطلع 

نگهدار«.
۲-  تماس در ساعات اداری با سازمان فروش 

گروه مهندسی باران با شماره 051-38181
جهت اطلاع از نحوه اشتراك ماهنامه خانه نو 
می‌توانید  با تلفن 88059002 تماس بگیرید.

                      QR Code درخانه نو
اگر تبلت یا گوشی هوشمند دارید از طریق این بارکد که در 
برخی صفحات می بینید می توانید با یک اشاره مستقیم به 
آدرس اینترنتی مورد نظر رفته و  ویدئویی مرتبط با مطلب 

را مشاهده کنید.
»QR Code Reader« یکی از رایج ترین نرم افزارهای 
کاربردی در این زمینه است. شما می توانید این نرم افزار 
را برای اندروید از بازار یا Google Play، برای محصولات 
 Windows store و برای ویندوزفون ها از iTunes اپل از

دریافت کنید.
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موبایلی از پوست تمساح
کمپانی »Savelli Genève« نسخه نهایی تلفن‌های لوکس 
۲۰۱۵ خود را به نمایش گذاشت. این دستگاه که با اندروید 
طراحی شده شامل پوششی از طلای سفید ۱۸ عیار و ۳۹۵ 
یاقوت درخشان است. پشت این قطعه هنرمندانه از فولاد ضد 
زنگ و چرم تمساح ساخته شده و در نسخه‌های محدود و در 
۲۰ قطعه به قیمت 600. 35 دلار فروش خواهد رفت. نسخه 
قیمتی‌تر و متفاوت‌تر این گوشی که علاوه بر این امکانات و 
تزئینات، از ۱۴۴ قطعه الماس بعلاوه چرم تمساح قرمز استفاده 
شده با عرضه محدود ۸ عددی گوشی با قیمت سنگی 57 هزار 

و هفتصد دلار عرضه خواهد شد.

مکانی لوکس برای اسکی بازان
شهر کوچک اندرمت Andermat در سوئیس که در میانه 
کوه‌های آلپ واقع شده بسیار مطلوب اسکی بازان و دوستداران 
مکان‌های لوکس و هتل‌های خوش منظره است. طراحی 
بی‌عیب و نقص هتل لوکس این شهر را ژان میشل گاتی انجام 
داده که تریکبی از ظرافت و زیبایی با طراحی شکی آلپاین آسیایی 
است. استفاده از مواد سنتی مانند چوب گرم و سنگ‌های 
طبیعی و ایجاد صمیمیت در محیط بصری و امکانات رفاهی 
مطلوب و عالی این هتل را به مکانی برای طیف‌های مختلف 

دوستداران زمستان و اسکی تبدیل کرده است.

آلفا؛ لذت گرفتن یک عکس
بـرای لذت گرفتن عکسـی با یکفیـت بالا از کی چشـم‌انداز 
نفسـگیر یـا گرفتن یـک پرتره، نیـاز بـه تجهیزات مناسـب و 
چیزی شـبیه دوربین‌هـای Alpha’ s A دارد. ایـن دوربین‌ها 
با داشـتن ۵۰، ۶۰ و یـا ۸۰ مگا پکیسـل و با لنـز ۷۰. ۲۳. ۳۵ 
میلیمتـری همـراه لنز کالیبـره الفـا محصول مطمئنـی برای 
کی عکاسـی خـوب اسـت. سـری A ضمانت نامه پوشـش 
کل بدنه و لنـز Rodenstock برای ۵ سـال دارد و می‌توانید 
از گارانتـی قطعـات نیـز برخـوردار باشـید. ایـن دوربین کم 

نظیـر 000. 47 دلار قیمت گذاری شـده اسـت.

قلب های قرمز فوزینی
برونو فوزینـی مدیر خلاق برند راجـر ویورز با الهـام از اکیون 
عشـق مجموعـه سـال ۲۰۱۵ خـود را کلیـد زد. ایـن برنـد، 
مجموعه یکـف و کفش بهـار و تابسـتان خـود را با اسـتفاده از 
چـرم سـفید آراسـته و کی قلـب قرمـز پر جنـب و جـوش در 
سـمت چـپ آن بـه بـازار عرضه کـرده اسـت. ایـن نمـاد که بر 
روی یکـف با یـک زنجیـر طلایی برای لباس شـب مناسـب 
شـده بـر روی کفش نیـز جنـب و جـوش خـود را نشـان داده 
اسـت. مناسـب برای روز ولنتایـن در چهار گوشـه دنیـا با این 

فـرض که هدیـه‌ای ایـده آل بـرای عشـاق خواهـد بود.

مرسدس برای قرن آینده آماده می شود
مرسـدس بنز به طور خاص تمرکز خود را بر روی ماشـین‌های قرن 
آینده گذاشـته تـا هویت مسـتقل مفهومی بـرای برند خـود در قرن 
بعد نیز قائل شـود. در این راسـتا از سـوی مرسـدس بنز، کانسپتی 
به نمایش گذاشـته شـد که رانندگـی خودمختار را عرضـه میک‌ند. 

ایده‌ای که نشـان می‌دهد رانندگان چگونه می‌توانند جدای از کار و 
استرس از رانندگی و نشستن در ماشین لذت ببرند. این خودروی 
برقی با ولتاز بالا بـدون تولید گاز گلخانه کار خواهـد کرد و نیروی 

محرکـه ایده آل بـرای محیط‌های شـهری خواهد بود

بهشت طلایی کارائیب
قطعه‌ای از بهشت میان دریای کارائیب، دور از هر تنش و 
استرسی. با رنگی طلایی که در میان سبزی محیط و آبی 
اقیانوس می‌درخشد. »Tingalayo« نام این مکان رویایی 
است که با ۴ اتاق و حمام و با منظره‌ای نفس گیر از اقیانوس، 
آرامش را به مهمانانش عرضه میک‌ند. ویلای بهشت طلایی 
در جزیره تورتولا واقع شده و اگر چه از خشکی دور است اما 
به اینترنت وای فای با سرعت بالا مجهز است.  برای میهمانان 
اتاق سرگرمی و میز بیلیارد همراه با تلویزیون صفحه تخت 
و دیگر امکانات رفاهی تامین شده است و بهترین شکل 

تعطیلات را به شما ارزانی خواهد کرد.

مرواریدهای بانوی زیبا
کمپانی »Blancpain« سـاعت مچی بانوی زیبـا را طراحی 
کـرده اسـت. ایـن برنـد سـاعت سـاز سوئیسـی بـا اسـتفاده 
از مروارید‌هـای آراسـته و بـا طراحـی خیـره کننـده گل رز 
بـا گلبرگ‌هـای فـوق العـاده و بـه هـم پیچیـده‌اش در میـان 
سـاعت، آنرا به اثر هنری سـه بعـدی و خیره کننـده‌ای تبدیل 
کرده اسـت. اسـتفاده از طلای سـفید با تریکـب ۱۲۱ الماس 
در دو ردیـف کـه باعث می‌شـود تا شـماره‌های کنار سـاعت 
برجسـته‌تر نمودار شـود. از این سـاعت خاص تنهـا چهارده 

عـدد تولید شـده اسـت.

انرژی جوانی در عطرجدید آرمانی
Si عطر تاثیر گذار این روزهای نام تجاری جورجیو آرمانی است 

 Si که به زودی در نسخه‌های جدیدی معرفی خواهد شد. عطر
که با غلظت معمولی و پرفیوم طراحی شده است از ماه آینده در 
دسترس خواهد بود. این عطر زنانه در سال ۲۰۱۴ در شکل سی 

معمولی و سی سفید ارائه شده بود و در سال جدید با طراحی 
سب‌کتر و شادی آور‌تر یعنی صورتی هم ارائه می‌شود تا انرژی 
زنان جوان را تداعی کند. عطر جدید آرمانی در نسخه‌های ۳۰. 

۵۰ و ۱۰۰ میلی و با سایه صورتی طراحی شده است.

ــت.  ــوده اس ــال ۲۰۱۴ ب ــی در س ــروش بنتل ــد ف ــکا مقص آمری
این برنــد انگلیســی بــا فــروش 020. 11 واحــد در ســال ۲۰۱۴ 
توانســت بــا ۹ درصــد بیشــتر از ســال قبــل جــزو کمپانی‌هــای 
ــا ۲۹  ــکا ب ــد. آمری ــاری باش ــال ج ــین در س ــروش ماش ــق ف موف
درصــد فــروش یعنــی ۳۱۸۶ واحــد در صــدر جــدول بــوده در 

صورتــی کــه در خانــه‌اش بریتانیــا 539 . 1 واحد فروش داشــته 
اســت. بنتلــی نــام تجــاری لوکــس و خــوش نامــی اســت کــه با 
 GT و Continental GT V۸ S راه انــدازی مدل‌هــای جدیــد
Speed coupe همینطــور مــدل Flying Spur V۸ توانســت 

در بــازار رقابــت بیــن المللــی موفــق عمــل کنــد.

فروش موفق بنتلی در ینگه دنیا
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نگاه کلاسیک بنتلی به لوازم خانگی
نگاه اشرافی به محصولات بنتلی مخصوصا در مجموعه 
جدید Maison & Objet خانه بنتلی کاملا مشخص است. با 
گذشت نزدکی به ۹۰ سال از  ارائه  محصولات بنتلی انگلیسی، 
این برند صاحب نام تصمیم گرفته تا محصولات خانگی خود 
را به همراه اکسسوری‌های آن به صورت کاملا کلاسکی ارائه 
کند. محصولاتی بی‌عیب و نقص و پرزرق و برق که روی 
چهار پایه خود نشسته‌اند. تصویری باشکوه که می‌تواند شبیه 
اکسسوری‌های کاخ‌های وینی و یا اروپای دهه ۱۹۲۰ باشد. 
صندلی کنسول تخت و لوازم جانبی مانند جعبه سیگار در این 

مجموعه به چشم می‌خورد.

فلسفه مشترک ساعت و اتومبیل
از بسـیاری جهـات سـاعت‌های کلاسـکی و پانل‌هـای ابـزار 
اتومبیل با فلسـفه کیسـانی سـاخته می‌شـوند. به این فلسـفه 
رالف لورن بیـش از همه آگاه اسـت. این طراح مـد با رونمایی 
از آخرین ساعت دسـت سـاز خود این آگاهی را به رخ فراری و 
لامبورگینی کشـیده اسـت. سـاعتی فوق العاده که از بوگاتی 
۱۹۳۸ کوپـه 75sc Atlantic الهـام گرفته شـده. داشـبوردی 
چوبی کـه به اسـکلت سـاعت انتقـال پیدا کـرده و با پوشـش 
پیچیـده در فولاد ضـد زنگ شـمایلی فـوق العاده جـذاب به 
سـاعت داده اسـت. ماننـد بوگاتی اسـکلت دسـت سـازش 
قیمت این سـاعت شـاهکار را به 35000 دلار رسـانده است.

ــون مجموعــه ســاعت خــود را  ــی ویت ــد جواهــر نشــان لوی برن
بــا نــام تجــاری کــروز ۲۰۱۵ بــه نمایــش گذاشــت. این ســاعت 
تمامــا لوکــس در زمینــه‌ای پوشــیده از الماس‌هــای ریــز کــه بــه 
ــا تکنیــک نقاشــی ســه بعــدی  زمینــه برفــی مشــهور اســت و ب

ــد  ــی میک‌ن ــق را تداع ــود و عم ــد می‌ش ــم بع ــب توه ــه موج ک
طراحی و ســاخته شــده و با بنــدی از چرم تمســاح تکمیل شــده 
ــگاه‌های  ــد از فروش ــروز ۲۰۱۵ را می‌توانی ــه ک ــت. مجموع اس

لویــی ویتــون خریــداری کنیــد

لویی ویتون ازساعت جواهر نشان خود رونمایی کرد

بلک بری، لوکس و طلایی
تقریبا هر دستگاه لوکسی که در دنیا معرفی شود، مدتی بعد 
نسخه طلایی‌اش در بازار کالاهای لاکچری رونمایی می‌شود. 
طراحان شرکت »Goldgenie« دقیقا بخاطر همین مساله 
نسخه طلایی بلک بری را به بازار عرضه کردند. نسخه‌ای تهیه 
شده از طلا، پلاتینیوم و طلای سرخ که با افزایش قیمت طلا در 
بازارهای جهانی قیمت این گوشی نیز از ۱۸۰۰ یورو به ۲۵۰۰ 
یورو افزایش پیدا کرد. با کی صفحه ۴. ۵ اینچی و ۳۴۵۰ میل 
آمپر برای باتری بعلاوه صفحه کلید و قابلیت تاچ ویژه کاربری 
کیی از بهترین گوشی‌های موجود بلک بری است که از نرم 

افزار بلک بری هم پشتیبانی میک‌ند.

پاپوش های شاد مردانه
طـراح اسـپانیایی مانوتـل بلانیـک در طراحـی و سـاخت 
کفـش، نامی جذاب و با قدمتی ۷۰ سـاله اسـت. کفشـهایی 
بـا طرح‌هایـی کلاسـکی ولـی متنـوع در رنگ کـه بـه بانوان 
اختصـاص دارد و مـوزه‌ای از رنـگ اسـت. بلانیـک اینبـار 
کفش‌هـای مردانـه‌ای بـا‌‌ همـان رنگ‌هـای شـاد پالـت 

رنگ‌هایـش طراحـی کـرده اسـت.
 ۴۰ طـرح متنـوع بـا طیـف وسـیعی از رنـگ کـه بـه گفتـه 
کار‌شناسـان فـروش و صنعـت مـد رونقـی بـه دنیـای مـد 

خواهـد داد.

روح نجیب زاده دانهیل
مدیر خلاق برند آلفرد دانهیل، جان ری John Ray برای 
تقویت چشم انداز کمپین بهار و تابستان ۲۰۱۵ همکاری 
خود را با عکاس مطرح مد، Annie Liebowitz آغاز کرد. 
برای توسعه مفهوم این برند در کمپین‌های بهار و تابستان روح 
نجیب زادگی در این کمپین غوغا خواهد کرد. مجموعه‌ای از 
شش تصویر از سه جوان که زیبا و فهمیم و متمایز در میان 
محیطی کاملا انگلیسی و اشرافی نشسته‌اند. با مجموعه‌ای 
از رنگ‌های گرم و اکسسوری‌های متنوع که سایه بریتانیا و 

برند دانهیل را بر خود دارد.

عطری به قدمت جندی شاپور
 مجموعه عطر Penhaligon’s برند جدیدی است که این روز‌ها 
نامش را زیاد خواهید شنید. نامی که به سرعت در حال گسترش 
اســت و مجموعه جدیدی از عطر برای حمام و بدن با پنج آیتم 
جدید ارائه کرده است. با الهام از مکان‌های تاریخی مانند کاخ‌ها، 

قلعه‌ها، بازارهای شهر جندی شاپور و مهاراجه‌های هند عطر‌هایی 
با بوی اصیل که گلاب و دانه گشنیز و چوب صندل را به خاطر 
زنده میک‌ند. عطر و بویی کــه در محصولات حمام و دوش و 
شمع و کرم دست و بدن نیز لذت استفاده‌اش را خواهید داشت.

رايحه چوب و چرم
محصولات چرم ایتالیایی فصل جدیدی در ارائه محصولات 
خود باز کرده اند. عطر مردانه Pour Homme Extrême بوتگا 
 Bottega عطری از تریکب چرم و کالای لوکس که نشان خانه
Veneta است. استاد بوشناسی انتونیو میسوندو  و دانیلا اندریه 

با همکاری با کیدیگر عطری نفیس و درجه کی را از مواد تشیکل 
دهنده نادر ساخته اند با مخلوطی از فلفل غنی شده و چوب های 
معطر بعلاوه بوی چرم خالص که از عصاره چرم گرفته شده که با 

شدت دادن یکفیت آن بدست امده است. 

پالت رنگارنگ سواروسکی
مجموعــه بهــار و تابســتان سواروســکی، پالتــی از رنگ‌هــای 
زیبــا طرح‌هــای پــر جنــب و جــوش و طبیعتــی منحصــر بــه 
فــرد اســت کــه روح یــک بــاغ زیبــا در خــودش دارد. بــا ۱۵۰ 
ســایه از رنگ‌هــای کریســتالی و اثــرات آن در گردنبند‌هــا 
ــت.  ــش اس ــای بنف ــر از رنگ‌ه ــی پ ــه پالت ــا ک ــت بند‌ه و دس
کریســتال‌های کوچــک کــه بــه ترتیــب و یــا بــا ایــده‌ای 
خــاص در کنــار هــم نشســته‌اند منعکــس کننــده نــور 
تابســتان و رنگ‌هــای گــرم پاییــز و زرق و بــرق زمســتان و نــور 
بهــار هســتند. از ویژگی‌هــای کلیــدی دیگــر ایــن مجموعــه 

ــت. ــه اس ــن مجموع ــا در ای ــتفاده از ط اس
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چالش سطحی سایه روشن
 Such + Such تریکبـی از هنـر و فـن آوری دیجیتـال را در 
سـاعت‌های دیـواری خـود بـه کار گرفتـه تـا طرحـی از عمق 
تفکـر در مورد گـذر زمان را متجسـم کنـد. تصویـر کاملی از 
هنـر که بـا ظرافـت، سـادگی و اصالت خـود نگاهـی جذاب 
به زمـان را نشـان می‌دهد. زمینـه چوب با پسـتی بلندی‌های 
متنـوع در عمـق کـه سـطح سـایه روشـن را نیـز بـه چالـش 
می‌گیـرد. بـا اسـتفاده از چـوب بلـوط و گـردوی سـیاه و افرا 
به زیبایـی عمیـق و ظرافت بصـری تایکـد دارد. این سـاعت 

سـاخته شـده از چـوب در دو سـایز قابـل تهیه اسـت.

مکانی لوکس برای اسکی بازان
شهر کوچک اندرمت Andermat در سوئیس که در میانه 
کوه‌های آلپ واقع شده بسیار مطلوب اسکی بازان و دوستداران 
مکان‌های لوکس و هتل‌های خوش منظره است. طراحی 
بی‌عیب و نقص هتل لوکس این شهر را ژان میشل گاتی انجام 
داده که تریکبی از ظرافت و زیبایی با طراحی شکی آلپاین آسیایی 
است. استفاده از مواد سنتی مانند چوب گرم و سنگ‌های 
طبیعی و ایجاد صمیمیت در محیط بصری و امکانات رفاهی 
مطلوب و عالی این هتل را به مکانی برای طیف‌های مختلف 

دوستداران زمستان و اسکی تبدیل کرده است.

چرم به سبک فراری
 فراری برای بهار و تابسـتان ۲۰۱۵ سری لباس‌های منحصر 
به فـرد و لوازم و محصولات جانبی چرمـی خود را رونمایی 
کرد. این مجموعه که مشـتری مدارانه و اسـپرت اسـت، رگ 
و ریشـه‌های فـراری را زنـده کـرده اسـت. روسـری، لبـاس 
خـواب ترمه، کـت و چمـدان و لـوازم مختلفی از چـرم که با 
طراحـی زیبـا و اصیل و تـم رنگی جـذاب و قرمـز رنگ خود 
اصـول فرمی فـراری را رعایـت کرده اسـت. پالـت رنگ این 
مجموعـه حول سـایه‌های ظریـف از آسـمان و دریاسـت و با 

آبی تیـره بـه ‌‌نهایت رنـگ خود  می رسـد.

رد پای برانسون در شیکاگو
هتل ویرجین کـه متعلق به گـروه ویرجیـن و سـرمایه دار اول دنیا 
ریچارد برانسون است، سـرانجام در شـکیاگو بعد از روز‌ها انتظار 
افتتاح شد.سـاختمانی با 26 طبقـه با  تاریخی از هنـر دکوراتیو که 
متعلق بـه دهـه  1920 و نمونـه ای از  هنـر معماری و سـبک آرت 
دکـو در آن دوره اسـت. بـا ۲۵۰ اتاق می‌ه‌مـان با ۴۰ سـوئیت و دو 

پنـت هاوس کـه در ماه آوریل سـال جـاری رونمایی خواهد شـد. 
بـا اضافـه کـردن ۴ رسـتوران و کافه بـه این هتـل برانسـون معتقد 
اسـت که این هتل چهار سـتاره خواهد توانسـت خدمـات تصفیه 
شـده و مجـزا و مشـخصی را بـه صـورت شـبانه روزی ارائـه کند. 

افتتاح رسـمی هتـل در آوریـل آینده خواهـد بود.

هدفونی از چوب آبنوس
Meze هدفـون خلاقانـه‌ای در رده خودش طراحـی و تولید 

کـرده اسـت کـه در دنیـای فـن آوری‌هـای صوتـی طراحـی 
هنرمندانه‌ای محسـوب می‌شـود. اسـتفاده از چوب آبنوس 
کـه تولیـد صدایـی گـرم و طبیعـی در بلندگو‌هـا کـرده و 
ج‌کهـای صوتی نیـز کمترین قطر ممکـن را دارنـد یعنی ۸ 
میلیم‌تر. ایـن هدفون مکیروفونـی هم که در کابل جاسـازی 
شـده دارد کـه سـازگار بـا تمـام دسـتگاه‌های صوتـی قابـل 
حمل اسـت. با بسـته بندی کوچکی کـه با خیـال راحت در 

جیـب جـا می‌شـود.

پوشش های متنوع پرادا
کمپین بهار و تابستان پرادا برای پوشش‌های مردانه ۲۰۱۵ 
رونمایی شد. این کمپین که با نام کات یا برش رونمایی شده 
با استفاده از ویژگی نسل‌های مختلف سعی در ارائه سب‌کهای 
متنوع دارد. انسل الگورت، اتان هواکی، جک اوکانل و مایلز 
تالر چهار چهره‌ای هستند که نماینده پوشش‌های اوانگارد، 
ستاره دار، شلخته و جنتلمن شده‌اند. استفاده از این تصاویر با 
کلوزآپ و تعادل بین اکسسوری و لباس وجه و ویژگی خاصی 
به این کمپین داده در عین حال که تمرکزش را از لباس دور کرده 

و چهره را در مرکز قرار داده است. 

روح مردان آرمانی
جورجیــو آرمانــی بــرای فصــل بهــار کــت واک خــود را بــه 
ســلطه مدل‌هــای فــوق العــاده‌اش در اورد. رنگ‌هــای 
ــه همــراه ذغــال ســنگی و دودی و قهــوه‌ای  ســیاه و ســفید ب
امپراطــوری آرمانــی را بــه قبضــه خــود در آورده‌انــد. در 
ــی  ــز و کت‌های ــوط تمی ــا خط ــلوارهای ب ــه ش ــن مجموع ای
ــرای  ــق ب ــف و دقی ــب و ظری ــوش تریک ــای خ ــا برش‌ه ب
ــای  ــا طرح‌ه ــا ب ــده. لباس‌ه ــی ش ــش بین ــده پی ــل آین فص
ــی  ــای آرمان گرافکیــی تزئیــن شــده و روح مــرد جــوان دنی

ــت. ــده اس ــه ش ــش گرفت ــه چال در آن ب

عاشقانه زیبای بولگاری
لوکس، مدرن، عاشقانه و زیبا کلماتی است که وقتی عین‌کهای 
بولگاری را ببینید تکرار خواهید کرد. رنگ کیی از مهم‌ترین 
عناصر خلاق در بولگاری است. در مجموعه جدید بولگاری 
MVSA که ادای احترامی است به الهه‌های اساطیری یونان باستان 

رنگ به تمامی جادو کرده است. این مجموعه عینک که به شکل 

مستطیل و با فریم‌های گربه‌ای طراحی شده برق جذاب رنگ‌های 
گرم و تجاری را بر خود دارد. استفاده از کریستالهای پر زرق وبرق 
و سنگ‌های قیمتی مانند کهربا، عقیق سیاه و قرمز، چشم ببر و 
کوارتز که در تزئین این عین‌کها استفاده شده این عین‌کهای 

لوکس را مورد توجه خریداران قرار داده است.

ــا دو مجســمه معــروف از  لوکس‌تریــن پنــت هــاوس میامــی ب
»جــف کونــز« بــه مزایــده گذاشــته شــد. ایــن آپارتمــان لوکــس 
دوبلکــس کــه در در طبقــه ۲۸ برجی نزدکی ســاحل اوشــن بال 
قــرار گرفتــه، ۵ اتــاق خــواب، هفــت حمــام، یــک ســونا و اتــاق 
ــاحتی  ــه در مس ــاق مطالع ــاق ورزش و دو ات ــراه ات ــه هم ــاژ ب ماس

نزدیــک بــه ۲۰۰۰ متــر مربــع قــرار دارد. اســتخر شــنا، جکوزی 
و حیــاط تفریحی مشــرف به دریاســت و به طــور کامل از شیشــه 
ســاخته شــده. گران‌تریــن آپارتمــان میامــی کــه در رونــد پایانــی 
ســاخت قرار دارد توســط »ادورادو کنســتانتینی« طراحی شــده 

و 5 . 29 میلیــون دلار قیمــت گــذاری شــده اســت.

گرانترین پنت هاوس لوکس میامی
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اگر چه یک نزدیک به یک ماه از آغاز سال جدید گذشته است اما بِربِری با انگیزه و هدفی مدگرایانه موتیف‌های جدید خود 

را برای هدایای سال نو با سبکی بریتانیایی به سال جدید هدیه داد. بِربِری با نگاهی به سنت و روح لندنی و تلفیق با مد 

پاریسی یکی از نمادین‌ترین برند‌ها و فروشگاه‌های دنیاست. طرز فکری بین المللی و قوی برای برندی انگلیسی با ارجاع به 

مد و فرهنگ که پوششی لوکس و زیبا به دنیای مد ارائه کرده است. 

کریسمس جادویی
 »سفر جادویی کریسمس برِبرِی« در جشن سال 
نوی امسال داستان سفر پسر بچه‌ای همراه با خرس 
عروسکی‌اش از فروشگاه اصلی برِبرِی در شماره 
۱۲۱ خیابان ریجنت به فروشگاه بزرگ پاریس 
بود. سفری در ستایش نوآوری و ظرافت میراث 
برِبرِی همراه با موسیقی و خلاقیت و حس اشتراک 
گذاری. حتی ارزش‌های موثر دیگری مثل آب 
و هوای بریتانیا و صنعت چاپ در این سفر همراه 
شده بود. روح سفری شاعرانه به فضای چراغ‌های 
جادو و شب‌های کریسمس با هدیه‌های جذاب و 
صحنه‌های جشن که یادآور جشن‌های خانوادگی 
بود. رومئو بکهام فرزند دوم وکیتوریا و دیوید بکهام 
این روزها سفر جادویی خود را با برِبرِی آغاز کرده 
است. رومئو 12ساله  امسال برای دومین سال پیاپی 
است که به عنوان چهره برِبرِی انتخاب و در کنار 
دیگر مدل های این برند برای کمپین بهار و تابستان 
در سفر کریسمس برِبرِی مقابل دوربین »ماریو 
تسینو« قرار گرفته است. حالا بوربری این طرح‌ها 
و داستان را به عاریت گرفته تا مجموعه‌ای بهاری 
از جشن رنگ و طرح‌های نوآورانه و خلاقانه‌اش 

را رونمایی کند. 

سفر به گذشته
»توماس برِبرِی« ۲۱ ساله شاگرد فروشنده پارچه 
از شهر »Basingstoke« در همپشایر بریتانیا بود. 
سال ۱۸۵۶ وقتی خواست کسب و کار خودش 
را گسترش دهد تمرکزش را روی توسعه پارچه 
برای لباس‌های بیرون از خانه گذاشت. پارچه‌های 
گاباردین که با نخ‌های ضد آب تقویتشان کرد تا در 
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برابر آب و هوای بارانی لندن مقاوم‌تر باشند. به 
سرعت این پارچه و نام برِبرِی بر سر زبان‌ها افتاد و 
مشتریانش این نوع خاص از لباس را »برِبرِی از 
لندن« نامیدند. این نامی شد برای شروع فعالیت 
برندی که از ۱۸۹۱ با گشایش اولین فروشگاه 
 ۱۹۰۱ بزرگ تولیداتش رسمیت یافت. سال 
برِبرِی نشان شوالیه سوارکار »Prorsum« را برای 
نماد خود برگزید کلمه‌ای که در معنای لاتین 
خود توسعه و پیشرفت را تداعی میک‌ند. سال 
۱۹۱۴ گروه اکتشافی قطب جنوب به سرپرستی 
»ارنست شکلتون« ژاکت‌های گاباردین تقویت 

شده برِبرِی را برای عبور از قطب انتخاب کرد. ۱۰ 
سال بعد نیز در ۱۹۲۴ »جورج مالوری« برای فتح 
اورست پارچه‌های تقویت شده با الیاف‌های ضد 
آب برِبرِی اولین انتخابش بود برای سفر اکتشافی 

و ماجراجویانه‌اش. 

حضور در دنیای نو
برِبرِی عالوه بـر حضـور در دنیای مـد حضور پر 
رنگـی در بـازار اقتصـادی بریتانیـا از یـک طرف و 
بنیاد‌های خیریه از طـرف دیگر دارد. بنیـاد برِبرِی 
بـا نگاهـی جهان شـمول یـک بنیـاد بشردوسـتانه 

بـا حمایـت از جوانـان و تحقـق بخشـیدن بـه 
پتانسـیل‌های در حال رشـد سـال ۲۰۰۸ تاسـیس 
شـد. از طریـق کم‌کهـای مالـی سـخاوتمندانه 
کارکنـان و مشـتریان برِبـِری، ایـن بنیـاد تاکنـون 
توانسـته به بیش از ۴۴۰۰۰ نفر از جوانان در سـطح 

جهانـی کمـک کند. 
برِبـِری نه تنهـا با حضـور مدیـران خلاق خـود در 
انتخاب نـوع و شـکل و فـرم کار توانسـت حضور 
تاثیرگذاری در بازارهای جهانی داشـته باشد بلکه 
بـا حفـظ سـنت‌هایش در تولیـد پارچـه مرغوب و 
بهتـر کـردن انـواع آن حمایـت خریدارانـش را دو 
چندان کـرده اسـت. آکیون معـروف برِبـِری که به 
برِبـِری چـک معـروف شـده برگرفتـه از خط‌های 
سـاده و رنگ‌هـای کی دسـت اسـت توانسـته بعد 
از گذشـت دهه‌هـا نـه تنهـا تکـراری نباشـد بلکـه 
بـه عنـوان نمـادی از برنـد برِبـِری نیـز در کل دنیـا 

شـناخته شود.

سال ۱۹۱۴ 
گروه اکتشافی 
قطب جنوب 
به سرپرستی 
»ارنست 
شکلتون« 
ژاکت‌های 
گاباردین تقویت 
شده بوربری 
را برای عبور از 
قطب انتخاب 
کرد.
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نگاهی به بهترین اقامتگاه‌ها و پیست های اسکی دنیا

بچه که باشی زمســتان برایت سراسر خاطره اســت؛ دل به آغوش سفید برف دادن. بچه 

که باشی زمستان، روزهای تعطیل ناگهانی است و خوشی‌های سرشار. برای بزرگترها اما 

زمستان می تواند فصل سفر باشد. رفتن به طبیعت و لذت بردن از دنیای سفید پوش. با 

چاشنی لذت هایی هیجانی و متفاوت

C o u r c h e v e l . F r e n c h

سپیـد بیکـران
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B r i t i s h  C o l u m b i a
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اسکی جزو ورزشهای زمستانی اسـت که علاقه مندان خاص 
خودش را دارد. امـا مهم‌تر از همه جایی اسـت که می‌خواهید 
بـرای شـب‌های زمسـتانی خـود انتخـاب کنیـد. اقامتگاهی 
کـه هم لـذت سـفر زمسـتانه را مهیا کنـد و هم گرمـای حضور 
دوسـتان و خانواده را دو چنـدان. اینجا به معرفـی مکان هایی 
منحصربه فـرد و بـا شـکوه می‌پردازیـم کـه لـذت گرمـای 

زمسـتانی و داغـی روزهای تفریـح را به همـراه دارد. 

Treble Cone ،نیوزیلند
کشـوری بکر و نو با پیسـت‌ها و اقامتگاه‌های زمسـتانی داغ و 
منحصر به فرد. اولین پیسـت اسـکی نیوزیلند در سال ۱۹۷۶ 
آغاز بـه کار کرد. اگر این مقصد را انتخـاب کنید علاوه بر کیی 
از هیجان انگیز‌ترین پیستهای اسـکی می‌توانید از اقامتگاهی 
زیبا با منظـره‌ای نفس گیر از کوه‌های »اکریـدگ« لذت ببرید. 

مکانی که محـل نوازش خواب و رویای شماسـت. با طراحی 
منحصر به فـرد و ۱۸۹ اتاق خواب لوکس و رسـتوران و کافه و 
سیسـتم اینترنت رایگان که راه دسترسی شـما به دنیای بیرون 

از جزیره است. 

کانادا، بریتیش کلمبیا، ویسلر
کیی از بهترین اقامتگاه‌های اسکی در دنیا با ۹۰ دقیقه فاصله از 
ونکوور، نیازی به سرمای زمستان ندارد چون همیشه هوایش 
برفی است. اقامت در »Adara Whistler Hotel« محیطی 
گرم و دوستانه با پیستی که در هر روز از سال که بخواهید برای 
رویای برف بازی جا دارد. استخر آب گرم در فضای باز با 
جکوزی و اتاق‌هایی که پنجره‌هایش به منظره کوه‌های برفی و 
درخت‌های کاج باز می‌شود. رستورانی مخصوص و ساده که 

نمونه‌ای از میهمانی‌های گرم خانوادگی را به خاطر می‌آورد. 

سوئیس، سنت موریس
آنچــه در مــورد ســوئیس دوســت داشــتنی اســت عــاوه بــر 
قصه‌هــای بچه‌هــای آلــپ، پاکــی و ســفیدی خالصــی اســت 
کــه از برف‌هایــش انتظــار داریــم. تریکــب کــوه و ســوئیس و 
اســکی همیشــه تریکبــی جــذاب و لوکــس بــوده اســت. بــه 
ایــن تریکــب دره ســنت موریــس و دریاچــه یــخ زده و زیبــای 
ــگیر و  ــره‌ای نفس ــد. منظ ــه کنی ــم اضاف ــن را ه دره اینگاردی
بی‌همتــا از زیبایی‌هــای کوهســتان کــه بهشــت اســکی بــازان 
هم هســت. چــه اســکی روی بــرف و چــه اســیکت روی یخ. 
ــای  ــود گرم ــه در دل خ ــتانی ک ــا و کوهس ــی زیب ــا اقامتگاه ب
شــومینه‌های چــوب ســوز را دارد. اتاق‌هایــی گــرم و لوکــس 
ــرای  کــه محبــوب بســیاری از مســافران زمســتانی اســت. ب
ــرف  ــت. در آن ط ــد داش ــه رزرو خواهی ــاز ب ــا نی ــن حتم همی
ــینما،  ــات س ــا امکان ــه ب ــت ک ــادروت اس ــر ب ــل قص دره، هت

رســتوران، رزرو جت اســکی و مدرســه خصوصی اســکی، نقاشی 
و شــنا محل فــوق العاده‌ای بــرای گذرانــدن تعطیــات خانوادگی 

شــما خواهــد بــود. 

کلورادو، آسپن
آسـپن را بـه عنـوان کیـی از اولیـن و لوکس‌تریـن اقامتگاه‌هـا برای 
افراد مشـهور و ثروتمند می‌شناسـند. جزو ده پیسـت بر‌تر اسـکی 
که همـراه با تله کابین و انواع پیسـت مبتدی تا حرفـه‌ای، گروه‌های 
متنوعـی از دوسـتداران اسـکی را راضـی و سـرگرم میک‌نـد. هتل 
سـنت رجیـس St. Regis کـه در پـای کـوه اسـپن واقـع شـده بـا 
راهرو‌هـا و لابـی تزئیـن شـده بـا قطعـات هنـری کیـی از زیبا‌ترین 
هتل‌هـای چوبـی اسـت. هتلـی بـزرگ بـا ۱۷۹ اتـاق لوکـس و 
سـوئیت کـه اقامـت در آن‌هـا رویایـی و شـاعرانه اسـت. امکانـات 
پیشـرفته از اسـتخر شـنای گـرم در فضای بـاز تـا اتاق‌های ماسـاژ و 
اسـپا و رسـتورانی که بـا سرآشـپزی انگلیسـی طعم‌هـای مختلف 

بیـن المللـی را می‌توانیـد تسـت کنید. 

فرانسه، کورشول
در نزدکیی مرز ایتالیا بهترین پیست اسکی دنیا قرار دارد. پیست 
»کورشول«، مکانی لوکس و در عین حال با طبیعت زیبا و بکر که با 
کوه‌های آلپ و پیرنه کیی شده و مکانی بی‌مرز و بین المللی را برای 
دوستداران زیبایی، طبیعت و ورزش فراهم کرده است. هتل‌های 
چوبی با اتاق‌های گرم و شومینه دار که با کی بالکن کوچک تزئین شده 
تا در روزهایی که هوا مساعد است بتوانید کی لیوان چای داغ در هوای 
زمستانی و پایکزه بنوشید. علاوه بر لذت بردن از نوای پیانو و غذاهای 
دلپذیر فرانسوی ایتالیایی و محلی، کیی از خوشی‌های این مکان 
سورتمه سواری و سرسره بازی است. اگر از سونا یا جکوزی و شنای 
آب گرم هم لذت می‌برید، آن را در لیست برنامه‌هایتان بگنجانید اما 

سورتمه سواری را از دست ندهید.

هتل‌های چوبی با 
اتاق‌های گرم و 
شومینه دار که به 
یک بالکن کوچک 
تزئین شده تا 
در روزهایی که 
هوا مساعد است 
بتوانید یک لیوان 
چای داغ در 
هوای زمستانی و 
پاکیزه بنوشید
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از زمانی که در اسفند ماه سال 1310، قانون ثبت اسناد و املاک کشور به تصویب رسید، 83 سال می گذرد. قانونی که خیلی ها معتقدند 

دلیلی شد تا بیش از پیش، ملک و مسکن در ایران جنبه یک کالای سرمایه ای یافته و از کاربردش در زندگی، یعنی سکونت یا کشاورزی، 

اهمیت بیشتری پیدا کند. هر چه باشد اکنون بخش عمده ای از سرمایه ایرانیان در این بازار گردش دارد. سوال اینجاست که در بازار ملک 

و مسکن، تحلیل گران اقتصادی بیشترین سود سرمایه گذاری را در کدام دسته از املاک پیش بینی می کنند؟  

مقايسه نسبي »بازدهي خريد« در بازار املاك مسكوني

پرواز در اوج
میلیون ها خانه در 4 طبقه

در بازار املاك مسكوني، 4 طبقه مختلف به لحاظ نوع ملك 
قابل تعريف هستند. نوع اول همان آپارتمان‌هاي مسكوني 
»معمولي« درون شهرها هستند كه به دليل عمومي‌ بودن اين 
املاك چه به لحاظ حجم عرضه و چه به لحاظ كشش تقاضا، 
همواره بيشترين تاثيرپذيري از دوره‌ها و چرخه‌هاي تجاري 
بازار مسكن ركود و رونق  شامل حال اين آپارتمان‌ها مي‌شود.

نوع دوم املاك مسكوني را آپارتمان‌هاي مسكوني »حاشيه« 
شهرهاي اصلي تشكيل مي‌دهند. مكان اين ساختمان‌ها 
عمدتاً، سكونت‌گاه‌هاي غيررسمي بيرون شهرهاي بزرگ 
يا شهرهاي‌جديد اطراف كلان‌شهرها هستند. اين دسته از 
واحدهاي مسكوني به لحاظ ارزش ريالي، عملًا در طبقه 

پايين‌تر از آپارتمان‌هاي معمولي قرار دارند و صرفاً خانوارهاي 
كم‌درآمد دهك‌هاي يك تا 5، جزو متقاضيان اين نوع خانه‌ها به 
حساب مي‌آيند. آپارتمان‌هاي حاشيه‌ شهرها اندكي كمتر از 
آپارتمان‌هاي معمولي درون شهرها، مشمول دوره‌هاي ركود و 
رونق مي‌شوند اما قيمت اين واحدها چه بسا بيشتر از طبقه اول، 
مشمول جهش يا نزول مي‌شود. تفاوت طبقه اول با طبقه دوم 
در اين است كه آپارتمان‌هاي طبقه دوم، چون بهاي كمتري در 
مقايسه با آپارتمان‌هاي طبقه اول دارند، افت و خيز قيمت آنها، 

چندان مورد توجه بازار قرار نمي‌گيرد.
طبقه سوم بازار املاك مسكوني، از خانه‌هاي ساخته‌شده در نقاط 
به اصطلاح ييلاقي و خوش‌ آب و هواي بيرون شهرهاي بزرگ 
تشكيل شده است. اين خانه‌ها عمدتاً ويلايي و در زمين‌هاي 

متراژ بزرگ قرار دارند اما به رغم قيمت بالاي اين املاك، 
اشكالات آشكار و پنهان در اسناد مالكيت‌شان، بعضاً ضرر و 
زيان‌هاي جبران‌ناپذيري را براي مالكان‌شان به همراه مي‌آورد.
غالب خانه‌هاي ويلايي بيرون شهرهاي اصلي روي اراضي 
منابع طبيعي و زمين‌هاي كشاورزي بصورت غيرقانوني ساخته 
مي‌شوند و بصورت قولنامه‌اي و بدون سندمحضري به افراد 
غيربومي فروخته مي‌شود اما بعد از مدتي، با پيگيري مسولان 
محلي نسبت به چرايي اين ساخت‌وسازهاي غيرقانوني، 
مشكلات عديده‌اي همچون صدور حكم تخريب يا قطع 

انشعابات، دامن‌گير اين نوع خانه‌ها مي‌شود.
طبقه آخر بازار املاك مسكوني به آپارتمان‌هاي لوكس 
داخل شهرها اختصاص دارد. در اين قسمت از بازار مسكن، 
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واحدهاي مسكوني مجهز به همه نوع امكانات 
قرار گرفته است. اين واحدها در برج‌هاي مسكوني 
ند. متقاضيان خانه‌هاي لوكس،  ساخته شده‌ا
دهك‌هاي پردرآمد و ميان‌درآمد رو به بالا هستند 
كه با دو نيت سرمايه‌گذاري و سكونت، نسبت به 

خريد اين نوع املاك اقدام مي‌كنند.
براي آن دسته از افرادي كه مشكل تامين مالي براي 
خريد مسكن را ندارند و به دنبال ملكي با شرايط 
ايده‌آل هستند، معمولًا انتخاب بين » خانه ای 
لوكس در کی برج« يا »کی خانه ويلايي مجهز«، 

گزينش سخت و دشواري محسوب مي‌شود.
اما تحقيقات آماري و ميداني نشان مي‌دهد زيان 
غيرقابل پيش‌بيني ناشي از خريد خانه‌اي ویلایی 
و مجهز، هرگز با سود تضمين‌شده و درازمدت 
خريد يك واحدمسكوني در برج‌هاي لوكس درون 
شهرها، قابل مقايسه نيست! ضمن آنکه هزینه های 
تعمیر و نگهداری، تامین امنیت و راهبری امکانات 
رفاهی خانه های ویلایی بسیار سنگین تر از برج 

هاست و برای مالکانشان دردسرآفرین است.

گریز از مرکز در املاک ایران
در سال‌هاي اخير و در 5 كلان‌شهر تهران، شيراز، 
يه‌گذاري‌هاي  اصفهان، مشهد و تبريز، سرما
گسترده‌اي در حوزه ساخت برج‌هاي لوكس 
مسكوني و البته برج‌هاي تجاري يا همان »مال«‌ها 
انجام شده است. تصور عمومي اين است كه 
»تهران« بهترين مكان براي سرمايه‌گذاري در هر 
يك از 4 طبقه بازار ملك مسكوني است اما نتايج 
مطالعه‌اي كه براي تهيه اين گزارش انجام شده 
نشان مي‌دهد، برعكس اين فكر سنتي، پايتخت 
ايران ديگر همچون گذشته، حرف اول را در سود و 

بازدهي بازار مسكن نمي‌زند.
هر چند در كوتاه‌مدت )حداكثر يكساله آن هم در 
برخي سال‌ها( يا مثلًا در دوره فوق‌العاده ميان‌مدت 
)حداقل بالاي 15 سال( نرخ بازدهي خريد مسكن 
در كلان‌شهر تهران با فاصله خيلي زيادي از ساير 
شهرها، به نقطه نجومي مي‌رسد اما در حال‌حاضر 
با احتساب فاكتورهاي مهم و غيراقتصادي همچون 
معضلات شهری و وضعيت حاد زيست‌محيطي 

تهران، كاملًا محرز است كه انتخاب يك شهر 
پيشرفته براي سكونت و سرمايه‌گذاري ملكي به 
عنوان جايگزين زندگي در پايتخت، بهترين تصميم 

منطقي مي‌تواند باشد.
در تهران برحسب اينكه بازار مسكن در دوره ركود 
يا رونق باشد، قيمت مسكن در طول سال‌هاي 
مختلف با افت و خيزهاي تندي روبرو مي‌شود. 
اما در 4 كلان‌شهر ديگر، رفتار قيمت‌ها آرامتر و به 
نسبت، پايدارتر از پايتخت است. از سوي ديگر، در 
شهرهايي همچون مشهد يا شيراز و حتي اصفهان، 
معدود محله‌هايي وجود دارد كه سطح توسعه‌يافتگي 
شهري در آنها شامل سرانه‌هاي خدماتي، امكانات 
رفاهي، نما و معماري ساختمان‌ها، قابل رقابت با 

مناطق شمالي شهر تهران است.
اما آيا نرخ سرمايه‌گذاري مسكن در اين شهرها نيز 
سود موردنظر را به سرمايه‌گذاران مي‌دهد؟ پاسخ 
اين سوال مجدداً براساس مقايسه نسبي بين قيمت 
مسكن اين شهرها و تهران، براحتي بدست خواهد 
آمد. يك گزارش رسمي كه اخيراً توسط معاونت 

هزینه های تعمیر 
و نگهداری، 
تامین امنیت و 
راهبری امکانات 
رفاهی خانه های 
ویلایی بسیار 
سنگین تر از 
برج هاست و 
برای مالکانشان 
دردسرآفرین 
است

مسكن وزارت راه‌وشهرسازي منتشر شده، نشان مي‌دهد در 
نيمه اول امسال ميزان رشد متوسط قيمت مسكن در اصفهان، 
مشهد، شيراز و تبريز بين 19/8 درصد تا 28/4 درصد بوده 
است. هم‌اكنون در مشهد، اصفهان، شيراز و تبريز، میانگین 
قيمت آپارتمان مسكوني به ترتيب معادل 2 ميليون و 400 
هزار تومان، يك ميليون و 960 هزار تومان، 2 ميليون و 280 

هزار تومان و يك ميليون و 760 هزار تومان است. 
جالب اينكه، مشهد در نيمه اول امسال بعد از شهركرد، رتبه 
اول بيشترين رشد قيمت مسكن را در بين مراکز استان به خود 
اختصاص داده است. در مشهد ميانگين قيمت مسكن در 
نيمه اول امسال 28/4 درصد نسبت به مدت مشابه سال92، 
افزايش پيدا كرده است. اين در حالي است كه در تهران، طي 
نيمه اول امسال، قيمت آپارتمان تنها 4درصد افزايش پيدا 
كرده است به اين معني كه بازار مسكن در پايتخت هم‌اكنون 
در ركود كامل به سر مي‌برد و نرخ بازدهي سرمايه‌گذاري در 

آن، كاملًا منفي است. 
طبق اعلام رسمي دفتر اقتصاد مسكن وزارت راه‌وشهرسازي، 
در فاصله فروردين تا پايان مهر امسال، خريداران مسكن در 
تهران با زيان 2/8 درصدي روبرو شدند به اين معني كه كساني 
كه ابتداي امسال در تهران ملك خريدند، در پايان مهرماه، با 
افت حدود 3 درصدي در ارزش دارايي‌شان مواجه شدند. به 
رغم اين زيان در تهران، اما در 4 كلان‌شهر ديگر كشور، بازدهي 
سرمايه‌گذاري ملكي، همچنان در موقعيت نسبي مطلوب 
قرار دارد و ارزش واقعي املاك در اين شهرها )مقايسه نرخ 
رشد قيمت مسكن با تورم( مثبت و سودده ارزيابي مي‌شود. 
نرخ تورم كشوري در نيمه اول امسال 14درصد بوده است در 
حاليكه مثلًا در مشهد، متوسط قيمت مسكن تا دو برابر نرخ 

تورم، افزايش پيدا كرده است.
در دست‌كم يكسال و نيم گذشته، فضاي بازار مسكن 
كلان‌شهر تهران از تقاضاي سرمايه‌گذاري‌‌هاي ملكي خالي 
شده و بخش قابل توجهي از اين نوع تقاضا به شهرهاي بزرگ 
ديگر مهاجرت كرده است. فعالان مسكن و مشاوران املاك 
در نقاط مختلف تهران مي‌گويند: انگيزه سرمايه‌گذاري و 
خريدهاي لوكس در پايتخت به شدت تضعيف شده و به 
همين خاطر، ركود معاملاتي و خانه‌هاي خالي با شيب تندي 

افزايش پيدا كرده است.
يك تحقيق اخيراً توسط يكي از صاحب‌نظران برجسته اقتصاد 
مسكن انجام شد كه نشان مي‌داد از 400 هزار خانه خالي از سكنه 
موجود در تهران، حداقل 50 درصد، در مناطق يك تا سه اين شهر 
احداث شده‌اند و چون جزو خانه‌هاي گران‌قيمت به حساب 

مي‌آيند و مشتري براي آنها وجود ندارد، فروش نرفته‌اند.
گزارش سامانه رهگيري معاملات مسكن سامانه تحت 
ن املاك و وزارت  تحاديه كشوري مشاورا مديريت ا
راه‌وشهرسازي كه ارزش تك‌تك مبايعه‌نامه‌هاي تنظيم شده در 
بنگاه‌هاي املاك سراسر كشور، در آن درج مي‌شود حكايت 

از آن دارد كه هم‌اكنون متوسط قيمت آپارتمان‌هاي لوكس و 
مجهز در مناطق يك تا سه شهر تهران، حداقل دو برابر متوسط 
قيمت مسكن در كل شهر تهران است. در كل شهر تهران، 
متوسط قيمت مسكن )ميانگين قيمت انواع آپارتمان‌هاي 
مسكوني( مترمربعي 4 ميليون تومان است اما در متوسط 
قيمت آپارتمان‌‌هاي لوكس در اين شهر هم‌اكنون به مترمربعي 
9 ميليون و 700 هزار تومان رسيده است. مقايسه اين دو عدد 
بیانگر آن است که عليرغم ركود شديد مسكن در تهران، اما 
باز فاصله زيادي بين قيمت لوكس‌ها و قيمت واحدهاي 
معمولي برقرار است. همين فاصله قيمتي بين طبقات مختلف 
بازار مسكن در حداقل 4 كلان‌شهر ديگر كشور نيز جاري 
است. مثلًا در مشهد، متوسط قيمت آپارتمان‌هاي لوكس و 
نيمه‌لوكس مترمربعي 4/5 ميليون تا بیش از 7 ميليون تومان 

در نوسان است. 
مركز آمار ايران در اين باره گزارش داده است كه در نيمه دوم 
سال گذشته، گران‌قيمت ترين آپارتمان‌هاي مسكوني در مشهد 
بطور متوسط مترمربعي 10 ميليون و 900 هزار تومان خريد 
و فروش شدند. اين رقم، قيمت ميانگين واحدهاي لوكس 
اين كلان‌شهر است به اين معني كه عمده اين واحدها مقداري 
بالاتر يا مقداري پايين‌تر از اين سطح قيمتي، معامله شده‌اند. 
با احتساب نرخ رشد 28درصدي قيمت مسكن در نيمه اول 
امسال در اين شهر، مي‌توان قيمت كنوني گران‌قيمت‌ها را 
برآورد و تخمين زد. هنوز درباره قيمت‌هاي فعلي در بازار 

مسكن شهرهاي بزرگ، اطلاعات رسمي منتشر نشده است.

ریزش قیمت ممنوع!
نكته قابل تامل ديگري كه بايد درباره طبقه چهارم بازار املاك 
مسكوني )آپارتمان‌هاي لوكس درون شهرهاي بزرگ( متذكر 
شد، مستقل بودن اين طبقه از تبعات و بحران‌هاي دوره‌هاي 
ركود و رونق مسكن است. بررسي كارشناسان اقتصاد مسكن 
در اين باره تایید می کند پنت‌هاوس‌ها و همچنين برج‌هاي 
مسكوني لوكس و نيمه‌لوكس بدون اثرپذيري از نوسانات 
قيمتي ركود و رونق مسكن، با شيب ملايم و پايدار، همواره 
مشمول افزايش قيمت مي‌شوند. آنچه باعث عدم رابطه بين 
خانه‌هاي لوكس داخل شهرها و سيكل‌هاي تجاري ركود 
رونق مسكن شده است، به نوع مخاطبان و متقاضيان اين 

املاك برمي‌گردد.
در طبقات ديگر بازار مسكن، »قدرت خريد« حرف اول را در 
بازار مي‌زند بطوري كه بسته به ميزان توان خريد متقاضيان، 
قيمت مسكن تغيير پيدا مي‌كند. به عبارت ديگر در تمام 
بخش‌هاي بازار مسكن، قيمت تابعي از قدرت مالي خريداران 
است. اما در بازار مسكن لوكس، چون توان خريد كافي وجود 

دارد، دليلي براي افت قيمت مطرح نيست.
به عنوان نمونه در شهر تهران، متوسط قيمت آپارتمان‌هاي 
لوكس از ابتداي امسال تاكنون از سطح مترمربعي 8 ميليون و 
300 هزار تومان به سطح مترمربعي 9 ميليون و 700 هزار تومان 
افزايش پيدا كرده است. به بيان ديگر، در شرايطي كه قيمت 
مسكن آپارتمان‌هاي معمولي و ميانگين كل قيمت‌ها در تهران 
طي ماه‌هاي گذشته از سال93، نزولي بوده و كاهش پيدا كرده 
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اما قيمت خانه‌هاي لوكس در اين شهر، مسير صعود را پيموده 
و متري حداقل يك ميليون تومان در عرض 8 ماه، افزوده شده 
است. تضمين فروش ملك مسكوني در بخش خانه‌هاي 
لوكس طي سال‌هاي اخير، بخش عمده‌اي از سرمايه‌گذاري‌هاي 

ساختماني را به اين سمت جلب كرده است.
به عنوان مثال، در كل كشور، حجم پروانه‌هاي ساختماني 
صادر شده در سال های گذشته براي برج‌هاي مسكوني رو به 
افزايش بوده است. در تهران، تعداد برج‌هاي در حال ساخت 
طي سال‌هاي 90 تا 93، به دو برابر سال‌هاي قبل افزايش پيدا 
كرده است. در ساير شهرهاي بزرگ، اين تغييرات صعودي، 
با شيب بيشتري اتفاق افتاده است. تا پيش از شروع دهه90، 
در شهرهايي همچون كيش، شيراز، كرج، مشهد و چند شهر 
بزرگ ديگر، متوسط ارتفاع ساختما‌ن‌ها حدود 2 طبقه بود اما 
امروز، تعداد برج‌هاي در حال ساخت در اين مناطق شهري، 

به شكل خيره‌كننده‌اي رو به افزايش گذاشته است.

رقیب پایتخت در کورس ساختمان
طبق تازه‌ترين گزارش بانك مركزي از ميزان سرمايه‌گذاري‌هاي 
بخش خصوصي در كل كشور، در سال92 حجمي معادل 834 
هزار واحد مسكوني جديد به شكل خانه نوساز تكميل‌شده 
وارد بازار مسكن شده است كه از اين تعداد، 53 هزار واحد 

مسكوني سهم استان خراسان رضوي بوده است. از اين تعداد 
واحد مسكوني عرضه شده در استان خراسان رضوي، بيش از 
30 هزار واحد داراي مساحتي بيش از 100 مترمربع بوده‌اند. 
همچنين 4 هزار واحد آنها مساحتي بيش از 200 مترمربع 
داشته‌اند و عملًا جزو خانه‌هاي لوكس به حساب آمده‌اند. كل 
واحدهاي مسكوني جديد عرضه شده به بازار مسكن خراسان 
رضوي در سال92، در قالب 15 هزار و 700 ساختمان يا مجتمع 
مسكوني ساخته شده‌اند. سال گذشته قيمت زمين مسكوني 
در مشهد 51 درصد افزايش پيدا كرد و هزينه ساخت‌وساز نيز با 
رشد 31درصدي روبرو شد. بنابراين، تورم هزينه‌هاي ساخت 
مسكن در كلان‌شهري همچون مشهد، دست‌كمي از تهران 
ندارد. در تهران سال گذشته هزينه ساخت و قيمت زمين به 
ترتيب با رشد 60درصدي و 120 درصدي روبرو شد. مقايسه 
هزينه ساخت مسكن و قيمت مسكن در شهرهايي غير از تهران، 
نشان مي‌دهد از هر نظر توجيه اقتصادي سرمايه‌گذاري مسكن 

در شهرهاي بزرگي غير از پايتخت، بالاست.

درِ باغِ سبز
در طبقه سوم بازار مسكن )بازار خانه‌هاي ويلايي و اراضی 
بيرون شهرهاي اصلي( از يك‌سو قيمت خانه‌هاي لوكس 
چندين برابر خانه‌هاي داخل شهرهاي بزرگ است و از سوي 

ديگر، ريسك سرمايه‌گذاري در آنها بخاطر مشخص‌نبودن 
صحت مالكيت زمين، فوق‌العاده بالا ارزيابي مي‌شود.

تحقيقات ميداني در اين باره نشان مي‌دهد قيمت خانه‌هاي 
ويلايي لوكس در مناطق ييلاقي اطراف تهران همچون 
كردان در كرج و لواسان در شرق استان تهران بين 1/2 تا 1/8 
برابر قيمت يك خانه لوكس در داخل شهر تهران است. در 
تهران بطور متوسط با مبلغ 2 ميليارد تومان مي‌توان صاحب 
يك خانه لوكس حدود 200 متري شد. اما براي خريد چنين 
خانه‌اي در بهترين مناطق ييلاقي، بايد حداقل 2/5 ميليارد 
تومان هزينه كرد با اين تفاوت كه سند محضري براي خانه‌هاي 

بيرون شهر به ندرت پيدا مي‌شود. 
در کلان شهرهای دیگر از جمله مشهد، برعکس پایتخت، 
خانه های ویلایی یا اراضی باغی و کشاورزی حومه شهر و 
ییلاقات، بیشتر با انگیزه سرمایه گذاری یا تغییر کاربری و ایجاد 
ارزش افزوده خرید و فروش می شود. بررسی ها حاکی از آن 
است که مشکلات تفکیک و افراز، ممنوعیت تغییر کاربری، 
موقوفه بودن اراضی، روشن نبودن وضعیت مالیکت، مشاعی 
بودن اسناد و مسائل دیگر عده زیادی از سرمایه گذاران را دچار 
زیان یا درگیر پرونده های قضایی کرده است. با این حال در 
شهر مشهد، خانه های ویلایی و اراضی خارج شهر حتی در 
مواردی که بدون هیچ مشکل قانونی مورد معامله قرار می 

گیرند، به خاطر خصلت دیر نقد شوندگی، در طول زمان و 
به نسبت آپارتمان های لوکس داخل شهر، سود بسیار کمتری 

عاید سرمایه گذاران کرده اند. 
 ، خل شهر ا کس د ی لو نه ها ز خا یگر ا ی د سته ا ما د ا
مجموعه¬های دوبلکس و تریبلکس ویلایی هستند که در 
این طبقه از بازار آمار عمده ای را به خود اختصاص داده اند. 
سرمایه گذاری در این گونه مسکن، در سالیان اخیر با دو 
خصلت منفی همراه بوده است. نخست آنکه این املاک نیز 
دیر نقد شونده اند و متقاضی بسیار کمتری نسبت به برج های 
لوکس دارند. تمایل مصرف کنندگان املاک لوکس این روزها 
به خانه های بزرگ مقیاسِ انفرادی، بسیار کمتر از گذشته شده 
است. دومین آسیب، هزینه های بالای نگهداری و تعمیر است 
که در صورت بی توجهی به آن و بر اثر مرور زمان از یکفیت بنا 
و تاسیسات آن کاسته و با سرعت بیشتری از برج ها و آپارتمان 

های مدرن، آنها را تبدیل به خانه کلنگی می کند.

برنده آتی کیست؟
در حال حاضر بررسي چشم‌انداز بازار مسكن خانه‌هاي لوكس 
حكايت از آن دارد كه در آينده نزديك ارزش ريالي اين املاك 
با رشد فزاينده‌اي روبرو خواهد شد. علت اين پيش‌بيني، 
تصميمات اخير شوراي عالي شهرسازي و معماري كشور براي 

كليه شهرهاي بزرگ است. شوراي عالي شهرسازي و معماري 
در يكسال گذشته بواسطه تغيير در تركيب اعضاء و همچنين 
تحولاتي كه در نگاه فكري اين شورا تحت‌تاثير استقرار دولت 
يازدهم شكل گرفت، كاملًا مخالف توسعه عمودي شهرها 
است. اين مخالفت شوراي عالي بخصوص براي 5 كلان‌شهر 

اصلي كشور، با حساسيت ويژه‌اي تعقيب مي‌شود.
ماحصل طرز فكر جديد شوراي عالي شهرسازي را مي‌توان 
در مصوبات يكسال اخير اين شورا در خصوص ابطال برخي 
مجوزهاي كميسيون ماده 5 در شهرهايي همچون تهران، مشهد 
و شيراز تعقيب كرد. شوراي عالي شهرسازي و معماري كشور 
در حال حاضر كميسيون ماده5 همه شهرها را از صدور مجوز 
تراكم‌فروشي و تغييركاربري منع كرده است و شهرداري‌هاي 
شهرهاي بزرگ از جمله تهران را مكلف كرده است به هيچ 
وجه، پروانه ساخت براي احداث برج‌هاي مسكوني در 
مناطقي كه قابليت احداث چنين ساختمان‌هايي در آنها وجود 
ندارد را صادر نكند.با اين نگاه،حجم ساخت‌وساز در تهران و 
كل كشور رو به كاهش است. در كل كشور طي نيمه اول امسال، 
حجم صدور پروانه تا 50 درصد افت كرد. علت اين كاهش، 
بي‌انگيزه شدن سازنده‌ها از بابت افت سود ساخت‌وساز 
بواسطه جلوگيري از فروش تراكم است. در سال‌هاي اخير، 
افزايش ارتفاع ساختمان، به عنوان عامل مشوق در ساخت 

مسکن مورد استقبال فعالان این صنعت قرار داشت. اما در حال 
حاضر بدلیل اعمال محدوديت شوراي عالي شهرسازي، این 

جذابیت كاهش پيدا كرده است.
نتيجه اين وضعيت در سال‌هاي آينده به كاهش ساخت 
برج‌ها و در نتيجه عرضه خانه‌هاي لوكس در شهرهاي بزرگ 
منجر مي‌شود در حالي كه تقاضا از سمت پردرآمدها براي 
خريد چنين خانه‌هايي همواره وجود دارد و با بهبود اوضاع 
اقتصادي و سياسي كشور در سال‌هاي آينده، سطح معيشتي 
خانوارها تقويت مي‌شود و در نتيجه حجم تقاضاي مسکن 

فاخر و متمایز بيشتر نيز مي‌شود.
بنابراين در سال‌هاي آتي، نقطه تلاقي كاهش عرضه مسكن 
لوكس از يك‌سو و افزايش تقاضاي پردرآمدها براي خريد اين 
نوع املاك، مي‌تواند قيمت برج‌هاي ساخته‌شده را افزايش 
دهد. اين در حالي است كه در بازار مسكن خانه‌هاي معمولي، 
رشد شديد قيمت پيش‌بيني نمي‌شود بلكه برعكس، به دليل 
برنامه دولت براي ساخت مسكن‌اجتماعي، حتي انتظار مي‌رود 
ثبات قيمت مسكن در سال‌هاي آينده، اتفاق بيفتد. بنابراين 
در يك جمع‌بندي مي‌توان گفت: بازدهي سرمايه‌گذاري 
در خانه‌‌هاي لوكس طي سال‌هاي آينده با نرخ بالايي همراه 
خواهد بود و خريداران كنوني اين خانه‌ها مي‌توانند در آينده 

سود مطمئن و منحصر‌به‌فردي از اين محل بدست بياورند.
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چمدان های تومی و موفقیت های روز افزونش

C r e d i t  S u i s s e  i s  d o i n g  t h e  h e a v y  L i f t i n g .

سفر بخش جدانشدنی و لاینفک زندگی است. نسخه‌ای برای فرار از روزمره گی و 

تخمیر نشدن در ساعت‌های کلافـگی. هر سفر با بستن چمدان آغاز می‌شود؛ وقتی 

که با حوصله تک تک وسایل و لباس‌ها را در گوشه گوشه آن جای می‌دهی، سفر 

آغاز می‌شود. چمدان رفیق راهت است؛ همراه همیشگی سفرهای دور یا نزدیک 

ــه  ــی« »tumi« مجموع ــد »توم ــه برن ــی ک هنگام
ــر  ــب فک ــرد، اغل ــی ک ــفرش را رونمای ــار س همی
میک‌ردنــد کــه ایــن مجموعــه کاری ماننــد 
ــای  ــرد. مدل‌ه ــد ک ــل را خواه ــای قب مجموعه‌ه
مختلفــی از چمــدان کــه شــاید بخشــی از آن اصلا 
بــه کار مســافرت نیایــد و اضافــه باشــد. امــا تومــی 
ــی را  ــفر محصولات ــوه س ــوع و نح ــی از ن ــا آگاه ب
ارائــه کــرد کــه زمین تــا آســمان با مــوارد مشــابهش 
متفاوت بــود. در مجموعــه همیار، طراحــان تومی 
تمرکز خــود را بــر روی ســبک وزنــی و اســتقامت 
ــه  ــی ب ــای نایلون ــتفاده از پارچه‌ه ــتند. اس گذاش
همــراه چــرم مخصــوص یکف‌هــای دســت 
ــد آب و  ــری، ض ــن س ــا ای ــده ت ــث ش ــه باع دوز ک
ــا  ــترس ب ــواد در دس ــن م ــد. ای ــش باش ــد خ ض
رنگ‌هــای متنــوع و زیبــا بــه تومــی اجــازه داده تــا 
مجموعــه‌ای از رنگ‌هــای فصلــی را عرضــه کنــد و 
بتوانــد بــرای جلــب توجه مخاطــب، بیشــتر روی 

ــد.  ــات کار کن جزئی

نامی سرشار از موفقیت
ــه  ــورد« ب ــی کلیف ــی »چارل ــال ۱۹۷۵ وقت  در س
خاطــر عشــق بــه صنایــع دســتی پــرو و چرم‌هــای 
ــی  ــق داد، نام ــود را رون ــب و کار خ ــه کس آن منطق
کــه بــرای کســب و کارش برگزیــد تومــی بــود که 
در زبــان پرویــی بــه معنــای موفــق باشــید اســت. 
ــفر  ــای س ــود در دنی ــور خ ــا حض ــی ب ــد توم برن
نامــی برای خــود دســت و پــا کرد کــه تقریبــا هیچ 
برنــدی بــه ماننــد آن نتوانســته داشــته باشــد. ایــن 
برند تاکنــون بــا مدیرانی خــاق و معتبر توانســته 

ــه  ــازار عرض ــه ب ــرد ب ــه ف ــر ب ــی منحص طرح‌های
کنــد. ۱۲۵ طــراح داخلــی تومی بــدون هیچگونه 
الگــو بــرداری از نمونه‌هــای مشــابه، بازار نــوآوری 
ــد.  ــه کرده‌ان ــه را قبض ــن زمین ــی در ای ــو اندیش و ن
ایــن سیاســت باعــث شــده تــا مجموعه‌هــای 
نــه یــا یکف‌هــا و  ا د نــه و مر نا مختلــف ز
ــاه  ــدت و کوت ــی م ــفرهای طولان ــای س چمدان‌ه
مــدت یــا ســفرهای داخلــی و خارجــی هــر کــدام 
ــود  ــرد خ ــه ف ــر ب ــزا و منحص ــای مج مجموعه‌ه
 ،Alpha را داشــته باشــند. مجموعه‌هــای آلفــا
هســته‌ای Core، آلفا براوو Alpha Bravo، ســبک 
Vapor، همیــار Voyageur بــه همــراه مجموعــه 

یکف‌هایــی بــرای مســافران تکنولوژیــک یــا 
 ،T-Tech  Co l lec t ion مشــاغل خــاص 
مجموعــه‌ای بــرای ســفرهای خانوادگــی یــا ویــا 
ــهری  ــفر‌های درون ش ــای س ــن و یکف‌ه کالکش
یــا Bedford Collection، هــر کــدام نمونه‌هــای 

ــتند.  ــردی هس ــه ف ــر ب ــا منحص کام
رنگ‌هــای متنــوع، محصــول بــا یکفیــت، 
ــا  ــرم لام ــد چ ــاده مانن ــوق الع ــرم و ف ــای ن چرم‌ه
و حتــی درج حــرف اول نــام صاحــب یکــف روی 
ــول  ــای معم ــک از ویژگی‌ه ــروف کوچ ــا ح آن ب

برنــد تومــی اســت. امــا داشــتن کــد مخصــوص 
ــول،  ــدن محص ــم ش ــورت گ ــه در ص ــری ک پیگی
ــت،  ــی اس ــل ردیاب ــد قاب ــه باش ــا ک ــای دنی ــر ج ه
شــفافیت در عملکــرد و اســتفاده از نیــروی کار 
ــرف  ــق مص ــازی و ح ــتاندارد س ــه اس ــک ب و کم
کننــده از جزئیــات منحصــر بــه فــرد برنــد تومــی 
ــتن ۱۸۳  ــا داش ــه ب ــت ک ــی اس ــی نام ــت. توم اس
فروشــگاه در ۶۵ کشــور جهــان کیــی از بزرگ‌ترین 
ــول را  ــروش محص ــس از ف ــروش و پ ــات ف خدم
در دنیــای رقابتــی ایــن بــازار ایجــاد کــرده اســت. 
ــاوت  ــف و متف ــال مختل ــواد و متری ــتفاده از م اس
ــوع  ــد را در تن ــن برن ــوان ای ــه ت ــر مجموع ــرای ه ب

ــت. ــانده اس ــات رس ــه اثب کار ب

در زبان پرویی 
به معنای موفق 
باشید است. برند 
تومی با حضور 
خود در دنیای 
سفر نامی برای 
خود دست و پا 
کرد که تقریبا 
هیچ برندی به 
مانند آن نتوانسته 
داشته باشد

A l p h a . C o r e . V o y a g e u r. V a p o r
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وقتی از خانه ای صحبت می کنیم که قرار است حس سکونت دائم در یک هتل پنج 

ستاره را تداعی کند و در آن خدمات پنج ستاره به ساکنان ارائه می شود، مفاهیم 

مرسوم در طراحی معماری فضاهای مسکونی دستخوش تغییراتی می شود که 

ناشی از نیازهای جدید و امکاناتی فراتر از یک خانه مسکونی است. لابی فضایی 

است که جایی به نام هتل تقریبا بدون آن معنا پیدا نخواهد کرد. به همین سیاق، 

در هتل برج های مسکونی نیز، ورودی برج یا همان لابی، می تواند در خود خلاصه 

ای از تمامی مفاهیم موثر در طراحی معماری مجموعه را بیان کند. 

حیـات بـرج
طراحـی لابی در هتل برج های مسکونـی باران
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لابــی در طراحی معماری زیــر مجموعه طراحی 
فضای داخلی قرار گرفته و اصلیترین فضای طراحی 
داخلی محسوب می‌شود. همانطور که در طراحی 
کانسپت حجمی، نما از اهمیت ویژه‌ای برخوردار 
است در طراحی داخلی هم بیشترین توجه به لابی 

اختصاص دارد. 
اولیــن برخورد مخاطــب با فضــای داخلی برج 
از طریق لابی اســت. در نتیجه شــخصیت فضا و 
شخصیت محتوایی مجموعه در آن اهمیت زیادی 
دارد. در بسیاری از اینگونه پروژه‌ها، نمود یافتن یا 
بروز و ظهور لابی زیبا طراحی شده و در ساخت آن از 
مواد اولیه لوکس و مرغوب استفاده شده است، اما با 
این وجود، لابی به خودی خود حرف ویژه‌ای برای 
گفتن ندارد. در طراحی و معماری باران اما تلاش 
بر آن بوده است تا مفهوم و شخصیت، علاوه بر نما 
در طراحی داخلی و لابی برج نیز بروز داشته باشد. 
با وجود اینکه پروژه‌های باران تلفیقی از مفهوم هتل 
و برج مسکونی است، قرار نیست لابی برج‌های 
باران خیلی شلوغ، پر کار و پر طمطراق باشد. کاری 
کم اما محکم که بدون استفاده از احجام بزرگ، خیلی 

خلاصه و مفید طراحی شود. 

در طراحی لابی 
باران ۲ و به طور 
کلی در برج‌های 
باران، این مسئله 
مد نظر بوده که 
تلفیقی از هتل و 
برجی مسکونی 
شکل بگیرد. 
به این معنی 
که سادگی و 
کاربردی بودن 
لابی یک مجتمع 
مسکونی و با 
طمطراق بودن 
و جذابیت لابی 
یک هتل در هم 
آمیخته شود

زیر باران باید رفت
تصور کنید جشــنواره‌ای دائمی برپاست و فرش 
قرمزی همیشــگی، زیر پــای بزرگان پهن شــده 
است. مالکان هتل برج مســکونی باران۲ در گذر 
همیشگیشــان از لابی برج، چنین حسی را تجربه 
خواهند کرد. آن‌ها همواره و هر زمان که قدم در لابی 
برج بگذارند، حسی شبیه قدم زدن در زیر باران را 
تجربه خواهند کرد؛ حضوری پرشکوه در خانه‌ای 
به سبک باران. برای اینکار باید باران مجسم می‌شد 
و جســم پیدا میک‌رد. مثل مقرنس که در معماری 
سنتی ایرانی تجسم نور بود، باید باران در طراحی 
لابی باران ۲ عینیت پیدا میک‌رد. برای تحقق این 
موضوع، لوله‌هایی استیل با چینشی نامنظم طراحی 
شد. نامنظم به این دلیل که هر چه بیشتر به طبیعت 
نزدکی باشد چرا که نظم در طبیعت با نظم هندسی 
ساخته انسانی متفاوت است و می‌شود گفت نظمی 
در عین بی‌نظمی اســت. نظمی که بیــش از آنکه 
هندسی باشد، ارگانکی است. از همین رو به جای 
استفاده از لوســتر در فضای لابی که امری متداول 
اســت، این لوله‌های اســتیل در میانه لابی پیش 
بینی شد تا ضمن ایجاد حس باران، نقش لوستر را 

نیز داشته باشد. در کنار این و در میانه لابی، حجم 
وسیعی از بتن وجود دارد که با استفاده از سنگ‌های 
شکسته و تاخورده حجم تبدیل به نمادی از کوه شد. 
برای انعکاس بارانی که از سقف می‌بارد، کف لابی 
نیز با سنگ سیاه رفلکس دار سنگفرش شد تا به القاء 

هر چه بهتر فضای بارانی کمک کند. 

 ساده، زیبا و کارآمد
به لحاظ عملکردی نیز باران ۲ از لابی بسیار خوبی 
برخوردار است. فضای پیش بینی شده در این لابی 
تک عملکردی نبوده و قابلیت تبدیل شــدن برای 
استفاده‌های دیگر را نیز داراســت. در لابی باران ۲ 
فضای بیزنس سنتر دیده شده و در کنار آن کافه کتاب 
طراحی شده است. فضایی بین بیزنس سنتر و کافی 
شــاپ که می‌تواند اوقات فرهنگی خوبی را برای 
ساکنان رقم بزند. در این لابی فضایی هم برای برند 
در نظر گرفته شده تا برندهای لاکچری در آن حضور 
داشته باشند. در طراحی لابی باران ۲ و به طور کلی 
در برج‌های باران، این مسئله مد نظر بوده که تلفیقی 
از هتل و برجی مسکونی شکل بگیرد. به این معنی که 
سادگی و کاربردی بودن لابی کی مجتمع مسکونی 
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و با طمطراق بودن و جذابیت لابی کی هتل در هم 
آمیخته شــود تا جلوه‌ای نوین داشــته باشد و حس 
خوشایندی برای ســاکنان ایجاد کند. شکل و فرم 
لابی در برجهای باران هر چند از نظر ظاهری شبیه به 
هتل‌ها طراحی شده اما از نظر عملکرد و محتوا کاملا 

متناسب با کی برج مسکونی است. 

سرشار از زندگی و طبیعت
در طراحی باران ۳ روکیرد به سمت معماری پایدار 
است. در این سبک طراحی، ساختمان زنده است و 
با محیط اطراف خود تعامل دارد. چنین ساختمانی 
نه تنها مصرف کننده انرژی نیست بلکه خود مولد 
انرژی نیز خواهد بود. این روکیرد در طراحی لابی 
این برج نیز مد نظر بوده است. ایده طراحی این لابی 
بر اساس مفهوم باغ‌های معلق باران شکل گرفت و 
برای نیل به این هدف، ارتفاع بلندی برای آن در نظر 
گرفته شد. در برج سازی مدرن، بنا به دلایل اقتصادی 
و همچنین کمبود زمین اکثر فضا به بنا اختصاص 
میی‌ابد و لذا جایی برای طراحی حیاط و فضای سبز 
وجود ندارد. برای رفع این مساله، تصمیم بر این شد 
تا لابی باران ۳ تشبیهی از کی پارک باشد؛ پارکی با 
روکیرد باغ‌های معلق. نکته ویــژه در این طراحی 
این است که با پیش بینی رمپ‌هایی، افراد این امکان 

را پیدا میک‌نند تا در ارتفاع و در بین این باغ‌ها حرکت 
کنند و تجربــه‌ای متفــاوت از درک باغ‌های معلق 
داشته باشند. باغهایی که هر کدام مجموعه متفاوتی 
از گیاهان را شامل می‌شود. مثل باغ گلهای رز، باغ 
کاکتوس، باغ آزالیا و امثالهــم. هر کدام از خدمات 
ارائه شــده در لابی نیز با کیی از این باغ‌های معلق 
تریکب شــده و طراحی آن بر اساس نوع گیاهان آن 

باغ انجام گرفته است. 

کامل تر از همیشه
در لابی باران3علیرغم حجم بالای فضای ســبز، 
تمام خدمات به طور کامل و حتی کامل‌تر از برجهای 
دیگر باران ارائــه خواهد شــد. کتابخانه بزرگ‌تر، 
فضای سوئیت مهمان، سوپر مارکت، فضای اداری، 
بانک، تاکسی سرویس و خدماتی دیگر که با شکلی 

کامل‌تر به ساکنان ارائه می‌شود. 
باران در مســیر حرکت خود با استقبال از ایده‌های 
نو، همواره گام در راه خلق ابتکاری جدید در جهت 
تامین هر چه بیشــتر نیازهای کی زندگی مدرن و 
به تبع آن کاهش دغدغه‌های زندگی ســاکنان هتل 
برج‌های خود نهاده اســت. تلاشی دشــوار و پر 
مسئولیت برای ایجاد سبکی متفاوت از زندگی؛ 

سبکی جدید که رنگی بارانی دارد.
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معرفی برند مشهور عطر ژیوانشی
در گذشته با شروع زمستان کرسی در گوشه‌ای از 
خانه‌های ما جا داشت و با بهترین پتو‌ها و چراغ‌ها 
تزیین می‌شد. آداب خاصی هم برای دورهمی‌های 
قدیمی وجود داشت. نوشیدن چای و دم نوش‌های 

گیاهی مفید کیی از این عادات بود. 
دورهمی‌های امروزی اما کنار شومینه است با 
نوشیدنی‌های جدید و متنوعی که به شکلی نو 
تهیه و سرو می‌شوند. طعمی نو که شاید در تریکب 
با سنتهای به جا مانده از گذشته، تجربه‌ای متفاوت 

را رقم بزند. 

یک شربت گرم
در شب‌های سرد زمستان گاهی به جز چای می‌توان 
نوشیدنی‌های گرم دیگری را جایگزین کرد. برای 

نوشیدنی را در فنجان‌های مورد علاقه‌تان بریزید و با 
چوب دارچین سرو کنید. جوز و زنجبیل با خاصیت 
گرمی که دارند در کنار عسل و عطر میخک طعم 
دلچسبی به شربت سیب شما خواهند داد و طبع 

گرم این نوشیدنی شما را گرم‌تر خواهد کرد. 

طعمی متفاوت
اگر چای به عنوان نوشیدنی مورد علاقه شماست 
پس دست به کار شوید و چای با طعم دیگری را نیز 
تجربه کنید. برای تهیه این نوشیدنی گرم و زمستانی 
به چند دانه هل، مقدار کمی گل میخک، فلفل سیاه، 
زنجبیل تازه خورد شده و شکر به میزانی که خودتان 
می‌خواهید نیاز دارید. بعلاوه شیر و دو عدد تی بگ 

چای سیاه یا چای دارجیلینگ. 

تهیه این شربت گرم باید از نصف پارچ شربت سیب 
بدون پالپ استفاده کنید به همراه دو قاشق غذا 
خوری عسل، ۵عدد تمشک وحشی فلفلی، ۶ عدد 
گل میخک، چند عدد جوز هندی با زنجبیل‌هایی که 
به ورقه‌های کاملا نازک تبدیل شده و پوست پرتغال. 
از چوب دارچین هم برای تزئین و طعم دادن استفاده 

خواهد شد. 
در طرز تهیه این شربت شما به کی قوری متوسط 
احتیاج دارید که شربت سیب، عسل، گل میخک، 
جوز و زنجبیل را در آن بریزید. برای پوست پرتغال از 
کی پرتغال تازه استفاده کنید و تکه‌ها را به قوری اضافه 
کنید و روی شعله کم بگذارید تا گرم شود. نکته مهم 
در این مرحله این است که نجوشد. در قوری را 
نگذارید و با حرارت کم بگذارید داغ شود. با ملاقه 

دورهمی‌های 
امروزی اما کنار 
شومینه است با 
نوشیدنی‌های 
جدید و متنوعی 
که به شکلی 
نو تهیه و سرو 
می‌شوند. طعمی 
نو که شاید در 
ترکیب با سنتهای 
به جا مانده از 
گذشته، تجربه‌ای 
متفاوت را رقم 
بزند

برای تهیه این چای که مورد علاقه انگلیسی‌ها و 
هندی هاست ۲۰ دقیقه زمان لازم دارید. در ابتدا 
دانه‌های هل، گل میخک، فلفل سیاه را در یکسه 
پلاستکیی بریزید و بکوبید تا پودر شود. ادویه 
کوبیده شده را در کی شیر جوش بریزید و با چوب 
دارچین، زنجبیل، دو فنجان آب و شیر بگذارید تا به 
جوش بیاید. بعد از جوش آمدن از روی حرارت 
برداشته و تی بگ‌ها را به شیر اضافه کرده و در پوش 
ظرف را بگذارید تا به مدت ده دقیقه بماند و با 

گرمای حاصل دم بکشد. 
نوشیدنی را در فنجان‌های و یا ماگ ریخته و برای هر 
فنجان می‌توانید دو قاشق شکر اضافه کنید. اما میزان 
شکر به ذائقه خودتان بستگی دارد. از این نوشیدنی 

با طعم جدیدی از چای لذت خواهید برد.

در شب‌های سرد زمستان گاهی به جز چای می‌توان 
نوشیدنی‌های گرم دیگری را جایگزین کرد

W A R M  D R I N K



42خانه​نو. ماهنامه

ان
ار

ی ب
دس

هن
ه م

رو
گ

43

Kh
an

eh
-e

 N
o

هزار وعدۀ خوبـان
تحلیلـی درباره سهـام فروشی شـرکت های سهامـی خاص

لوبیای سحرآمیز، روایتی عامیانه است از منبعی کوچک و به ظاهر ساده که می تواند خارج از قوانین طبیعت و 

عرفِ رستنی ها، رشد و نموی جادویی داشته باشد. اینکه ما آدم ها دوست داریم در کسب و کار یا سرمایه گذاری 

هم مانند این داستان دانه ای بکاریم که ما را به فراز آسمان برساند، حکایت سرمایه گذاری هایی است که انتظاری 

بیش از آنچه واقعیت دارد در ما ایجاد می کند. 

اقتصادهـای پویـا، بخش عمـده موفقیت خـود را 
مدیـون ایمـان و تالش ملـی، ایـده هـای جدید، 
خلاقیـت و کارآفرینـان درسـتکار خود هسـتند. 

در کشـورهایی کـه اقتصادشـان بـر خـام فروشـی 
منابع طبیعیشـان بنا شـده اسـت اما، به بـاور برخی 
صاحبنظـران، فرهنـگ عـام و روحیـه اجتماعـی، 
ناخواسـته سـودای »یـک شـبه ره صد سـاله رفتن« 
را ترویج می کنـد. اقبال عمومی به برنده شـدن در 
قرعه کشـی هـا، اسـتقبال از لاتاری ها، یـا موفقیت 
بـر اسـاس شـانس، در همه جـای دنیـا طرفـداران 
خـود را دارد. امـا سـاختار حقوقـی و مالیاتـی در 
بیشـتر کشـورها اجـازه نمـی دهـد تـا شـخص یـا 
شـرکتی بتوانـد خـارج از چارچوب هـای قانونی 
و تعریـف شـده فعالیـت اقتصـادی انجـام دهد. 

ایـن مقدمـه بـرای ورود بـه بحثی اسـت کـه قصد 
داریـم طی آن الگویـی از تامین منابع مالی شـرکت 
هـای سـهامی خـاص را بررسـی کنیـم. مدلـی که 
علاوه بر بـی اعتمـادی عمومی، می تواند آسـیب 

هـای جدی بـه سـرمایه مـردم وارد کند.

جادوی برند؛ تیغی دو لبه 
اکســیر تبلیغــات و برندینــگ مــی توانــد در 
مــدت کوتاهــی باعــث شــهرت عمومــی شــود. 
برخــی بنــگاه هــای اقتصــادی یــا تولیــدی، بــرای 
ورود بــه بــازار یــا پیشــی گرفتــن از رقبــای خــود، 
اســتراتژی بمبــاران تبلیغاتــی را انتخــاب می کنند 
و در زمانــی انــدک موفــق مــی شــوند نــام، کالا یــا 
ــد.  ــی کنن ــان معرف ــه مخاطب ــود را ب ــات خ خدم
»برنــد« زمانــی کــه ســاخته یــا تقویــت شــد مــی 
توانــد بــه عنــوان تیغــی دولبــه بــرای مخاطبانــش 
عمــل کنــد. در شــکل مرســوم و عــادی، بایــد بــه 

مخاطــب کمــک کنــد تــا در انتخــاب خــود بهتــر 
ــا  ــه هدفــش برســد و ب و ســریعتر عمــل کــرده و ب
رضایــت از آن خدمــت یــا کالا بــه برنــد وفادارتــر 
ــا  ــد ب ــد بخواه ــک برن ــک ی ــر مال ــا اگ ــود. ام ش
ــاد  ــی و اعتم ــار اجتماع ــن اعتب ــی، از ای ــر هدف ه
مخاطبانش ســوء اســتفاده کنــد، با ایــن بــازو، قادر 
خواهد بــود لطمات بیشــتری به مخاطبانــش وارد 
کنــد. حــال ایــن برنــد مــی تواند یــک نام تجــاری، 
یــک مجموعــه خدماتــی، تولیــدی و یــا حتی کی 

ــد. ــناس باش ــرد سرش ف

داستانی که تخیلی نیست!
یــک الگــوی تامیــن مالــی کــه بــه تازگــی توانســته 
ــول  ــی ح ــای عموم ــده ای از گفتگوه ــم عم حج
مباحــث ســرمایه گــذاری را بــه خــود اختصــاص 
ــرده  ــره ب ــه به ــغ دولب ــن تی ــر از همی ــد، در ظاه ده
اســت. خلاصــه داســتان اینگونــه اســت کــه فــرد 
ــگ،  ــات و برندین ــدد تبلیغ ــه م ــه ب ــرادی ک ــا اف ی
ــرآوازه ای بــرای  در بــازار ســرمایه یــا تولیــد، نــام پُ
ــت  ــه ثب ــروع ب ــد، ش ــرده ان ــا ک ــت و پ ــود دس خ
شــرکتی از نــوع ســهامی خــاص مــی نماینــد و بــا 
یــک بمبــاران تبلیغاتــی، بازارگردانــی و ایجاد جو 
التهابــی، ســهام شــرکت خــود را بــا قیمــت هایــی 
ــه عمــوم واگــذار مــی نماینــد و از  ــر ب بســیار بالات
ایــن منظــر بــه ســود سرشــاری دســت مــی یابنــد. 
در ایــن شــیوه، بــه منظــور جــذاب نمــودن ســهام 
بــرای خریــداران نــاآگاه بــه مســائل مالــی و 
اقتصــادی، مبلــغ اســمی هــر ســهم در اساســنامه 
مبلغــی انــدک )مثــاً ۱۰۰ ریــال( تعییــن شــده و 
تبلیغــات روی مبلــغ ناچیــز ســهم و امــکان رشــد 
ــد  ــود. هرچن ــی ش ــز م ــت آن متمرک ــریع قیم س

تعییــن مبلــغ انــدک، بــرای ســهام شــرکت هــای 
ــمتی از  ــاح قس ــون »اص ــاص در قان ــهامی خ س
ــز  ــغ ناچی ــده و مبل ــع نگردی ــارت« من ــون تج قان
ــم  ــادی ه ــابداری و اقتص ــاظ حس ــه لح ــهم ب س
تأثیــری در افزایــش ارزش ســهام و ســرمایه ثبــت 
ــدارد، ماننــد وزن کل یــک یکــک  شــده شــرکت ن
کــه تفاوتــی نمــی کنــد بــه 5 یــا 10 یــا 100 قســمت 
تقســیم شــود؛ امــا تاثیــر روانــی مثبتــی بــر اذهــان 
ــان  ــتیاق آن ــش اش ــته و آت ــد داش ــان خری متقاضی
بــرای خریــد تعــداد بیشــتری از ایــن ســهامِ بــه نظر 
ارزان را شــعله‏ور مــی ســازد.  البتــه ناگفتــه نمانــد 
کــه در اغلــب شــرکت‏های ســهامی خــاص، 
ارزش اســمی ســهام ۱۰۰۰ ریــال تعییــن می شــود و 
تعییــن مبلــغ اســمی ۱۰۰ ریــال بــرای هــر ســهم، به 

ــت. ــز اس ــوال برانگی ــود، س ــودی خ خ
در ادامـه، سـهامداران اولیه)هیئـت مؤسـس( 
دفاتری جهـت خریـد و فـروش و بازاریابی سـهم 
تأسـیس نمـوده و عماًل بـازار ثانویـه‏ای بـا نقـد 
شـوندگی بـالا بـرای سـهم ایجـاد مـی نماینـد. 
قیمـت روزانـه سـهم کـه رونـدی صعـودی دارد 
توسـط مؤسسـین و بـی اعتنا بـه مکانیـزم عرضه و 
تقاضای واقعـی، تعیین و به دفاتر ابلاغ می شـود. 
جالـب اسـت که خـود شـرکت نـه تنهـا از افزایش 
قیمت سـهم نفعی نمـی بـرد بلکه بـه دلیل حجم 
گسـترده خرید و فروش و ضرورت ثبـت این نقل 
و انتقـالات در »دفتـر ثبت سـهام شـرکت« واخذ 
امضـای فروشـندگان، هزینـه ای هـم بابـت انجام 

امـور اداری مربوطـه متحمـل مـی شـود.
رشد مداوم قیمت سهم، تا مدتی باعث افزایش 
تعداد متقاضیان خرید نسبت به متقاضیان فروش 
سهم شده و هیئت مؤسس نیازمند سرمایه چندانی 

 فرد یا افرادی که 
به مدد تبلیغات و 
برندینگ، در بازار 
سرمایه یا تولید، 
نام پرُآوازه ای 
برای خود دست 
و پا کرده اند با 
بازارگردانی و 
ایجاد جو التهابی، 
سهام شرکت 
خود را با قیمت 
هایی بسیار 
بالاتر به عموم 
واگذار می نمایند 
و از این منظر به 
سود سرشاری 
دست می یابند
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برای بازارگردانی سهام نیست اما با گذشت زمان، قیمت هر 
سهم به نقطه ای خواهد رسید که افزایش بیش از آن، قابل تصور 
نبوده و ارزندگی سهام زیر تیغ نقد منتقدان و کارشناسان فنی و 
اقتصادی قرار می گیرد. حبابی اعلام شدن قیمت سهم، سیل 
فروشندگان را به سمت دفاتر خرید و فروش سهم گسیل می 
نماید اما دیگر خبری از بازخرید فوری و نقدی سهام نیست 

چرا که این دفاتر از همان روز اول هم نقشی فراتر از دلالی سهام 
نداشته اند. در این نقطه ممکن است اکثریت سهام )مثلًا ۷۰ 
درصد آن( کماکان در اختیار سهامداران اولیه باشد اما دارا 
بودن چنین اکثریتی مانع سقوط قیمت سهم و زیان هنگفت 
سهامداران جدید نمی شود و از طرفی، زیانی را متوجه هیئت 

مؤسس نمی نماید. 

هیئت مؤسـس می توانـد با فروش بخشـی از سـهام خود در 
قیمت‏های حبابی، به سـودی فراتر از انتظار برسـد و سـقوط 
قیمت سـهم و یا حتی ورشکسـتگی شـرکت، موجـب زیان 
آنها نمی‏شـود بلکه صرفاً سـود آتی آنـان را کاهـش می دهد. 
نکتـه حائز اهمیت اینجاسـت که بـا توجه به ماهیت شـرکت 
)سـهامی خـاص(، حداکثـر تعهـد سـهامداران از جملـه 

حتی سـودی هـم کسـب نماید لکـن این سـود به 
کار سـهامداران جدید نمی آید و تنهـا تامین کننده 
منافـع سـهامداران اولیه اسـت کـه کماکان کرسـی 

هـای هیئت مدیـره شـرکت را در اختیـار دارند.
حتــی بــا فــرض عــدم خــروج کامــل ســهامداران 
ــاز هــم ممکــن اســت قیمــت  ــه از شــرکت، ب اولی
ــع  ــه نف ــد ک ــه باش ــش یافت ــدی افزای ــه ح ــهم ب س
هیئــت مؤســس، در فــروش جــزء اندکــی از 
ــی ســهام و رهــا  ــر دلال ســهام خــود و بســتن دفات
کــردن قیمــت ســهم بــه حــال خــود باشــد. بــرای 
مثــال، شــرکتی کــه قیمــت ســهام آن بــه صــورت 
حبابــی کیصــد برابــر افزایــش یافته اســت)فرضاً 
ــه  ــش یافت ــال افزای ــه ۱۰۰۰۰۰ ری ــال ب از ۱۰۰۰ ری
اســت( کافــی اســت کــه ســهامداران اولیــه، تنهــا 
ــن قیمــت هــا  یــک درصــد از ســهام خــود را در ای
بــه فــروش رســانند تــا در نقطــه ســر به ســر ســود و 
زیــان قــرار گیرنــد و مابقــی ۹۹ درصــد سهامشــان 
ــه  ــود. ب ــایی ش ــص شناس ــود خال ــوان س ــه عن ب
طــور طبیعــی، حتــی یــک فــروش ۵ درصــدی از 
باقیمانده ســهام نیز ســودی سرشــار عایــد آنها می 
کنــد، حتــی بــا ایــن فــرض کــه۷۰ درصــد ســهام 

ــار آنهــا باشــد.   ــان در اختی شــرکت همچن
در ایــن شــیوه‏ی کســب و کار، هیئــت مؤســس بــا 
اســتفاده از خلاءهــای قانونــی و با عرضــه عمومی 
ســهام، عمــاً ماهیت شــرکت را از ســهامی خاص 
به ســهامی عــام تغییــر مــی دهند بــی آنکــه متعهد 
ــرکت  ــی ش ــات قانون ــا و الزام ــت ه ــه محدودی ب
ــون  ــه قان ــه ب ــا توج ــند. ب ــام باش ــهامی ع ــای س ه
»اصــاح قســمتی از قانــون تجــارت« و رویــه 
عملی ســازمان ثبــت اســناد و املاک کشــور)اداره 
ثبــت شــرکت هــا(، هیئــت مؤســس جهــت 
کســب حداکثــری ســود مــی توانــد بــا پرداخــت 
ــت ۶۵  ــد پرداخ ــرمایه و تعه ــد س ــا ۳۵ درص تنه
درصــد مابقــی ســرمایه طــی مــدت زمانــی کــه در 
اساســنامه تعییــن شــده شــرکت ســهامی خــاص 

مــد نظــر خــود را تأســیس نمایــد.
 هیئــت مؤســس بــا اســتفاده از ایــن فرصــت 
ــی،  ــا آورده‏ی ثابت ــود ب ــد ب ــادر خواه ــی، ق قانون
بیشــترین ســرمایه ممکــن را ثبــت و تعــداد ســهام 
ــد. شــایان ذکــر اســت کــه  بیشــتری منتشــر نمای
ــاز  ــن امتی ــارت ای ــه تج ــواد ۴۷۴ و ۴۷۶ لایح در م
ــاوت  ــن تف ــا ای ــده ب ــز گردی ــت تجوی ــه صراح ب
کــه مبلــغ ۳۵ درصــد بــه ۵۰ درصــد افزایــش 
یافتــه اســت کــه البتــه کافــی بــرای جلوگیــری از 

سوءاســتفاده نیســت.

برنده ها و بازنده های واقعی
ــل  ــن عام ــم، مهمتری ــتر گفتی ــه پیش ــه ک همانگون
ــه  ــا ب ــد ی ــادوی برن ــدل، ج ــن م ــر ای ــد فراگی رش
بیانــی ســاده تــر اعتبــار و شــهرت مؤسســان چنین 
شــرکت هایــی اســت. ســهامداران جدیــد بــا 
اعتمــاد بــه قابلیت‏هــای کلیــدی هیئــت مؤســس 
و اطمینــان از ایــن امــر کــه این اشــخاص بــا توانایی 
ــبتاً  ــدت نس ــی م ــد ط ــود قادرن ــاص خ ــای خ ه
ــاد  ــرکت ایج ــرای ش ــادی ب ــود زی ــی، س کوتاه
نماینــد، بــا پذیــرش ریســک، ســهام شــرکت را در 
ــداری  ــر از قیمــت اســمی خری ــی بالات قیمت‏های
مــی نماینــد. ریســک ســرمایه‏ گــذاری در چنیــن 
ــان می‏شــود کــه حتــی  ــی آنجــا نمای شــرکت های
بــا فــرض وجود حســن نیــت مؤسســان شــرکت، 
بــه هــر دلیلــی )حــال بــه اختیــار یــا جبــر( افــراد 
موثــر، خــاق و کارآفریــن اولیــه از شــرکت و 
فرآینــد تصمیم‏گیــری آن خارج شــوند یــا حیثیت 
اقتصــادی و اجتماعــی برنــد از میــان بــرود و 
ــدا  ــا پی ــرای آنه ــم ب ــبی ه ــای مناس ــن ه جایگزی
نشــود. در ایــن صــورت ســقوط آزاد قیمت ســهام 
ایــن گونــه شــرکت ها امــری حتمــی اســت. حال، 
در صورتــی کــه حســن نیــت مؤسســان از ابتــدا در 
معــرض تردیــد باشــد، ریســک ســرمایه گــذاری 

ــود. ــد ب ــر خواه ــیار بالات بس
هرچنـد برخـی از شـهروندان یـا حتـی فعـالان 
اقتصـادی اسـتدلال کـرده یـا شـواهدی عینـی از 
سـود سرشـار افرادی ارائه کننـد که از قبـال خرید و 
فروش اینگونه سـهام منتفع شـده اند، امـا واقعیت 
آن اسـت که کسـب سـود در چنیـن مدلی بـه زمان 
ورود و خـروج سـرمایه افراد در سـرمایه گذاری باز 
مـی گردد و نـه ارزش آفرینـی به واسـطه کار، تولید 
یا ارائـه خدماتی خاص، و بالاخره روشـن و واضح 
اسـت کـه در ایـن بـازی ناخوشـایند، عـده زیادی 

بازنـده خواهنـد بود. 
دسـت کـم و ای کاش، مؤسسـان چنیـن شـرکت 
هایـی دل در گـرو کارآفرینی و ایجـاد ارزش افزوده 
از طریـق تولید یـا ارائه خدمـات واقعی هم داشـته 
باشـند تـا بـا اسـتفاده از سـرمایه گـردآوری شـده، 
حرکتی بـه نفع رشـد و توسـعه صورت دهنـد. در 
غیـر ایـن صـورت بایـد گفـت همگی آمـده انـد تا 
پولـی هنگفت از جیـب بازنـده ها به جیـب برنده 
هـا منتقـل شـود. نـا گفتـه پیداسـت هـر طـرح و 
شـیوه سـرمایه گذاری که موفقیتش را بر شکسـت 
گروهـی دیگر بنـا کرده باشـد در نهایـت، ماندگار 

و پیـروز نخواهـد بود. 

هیئـت مؤسـس، محـدود بـه ارزش اسـمی سـهم 
بوده و از بابت سـقوط قیمت سـهم نمی تـوان آنها 
را تحت پیگـرد قانونی قرار داد. شـایان ذکر اسـت 
که رشـد حبابـی قیمت سـهم الزامـاً شـرکت را در 
معـرض ورشکسـتگی قـرار نمـی دهـد. محتمل 
اسـت که شـرکت روال عادی خـود را ادامـه دهد و 

هیئت مؤسس 
می تواند با 
فروش بخشی 
از سهام خود 
در قیمت‏های 
حبابی، به 
سودی فراتر 
از انتظار برسد 
و سقوط قیمت 
سهم و یا حتی 
ورشکستگی 
شرکت، موجب 
زیان آنها 
نمی‏شود بلکه 
صرفاً سود آتی 
آنان را کاهش 
می دهد
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خانه، به عنوان مکانی برای تشــیکل کوچ‌کترین 
اجتماع انســان‌ها و جایی برای گذران زندگی، در 
مفهوم خود، وابســته به عنصر امنیت است. برای 
داشتن خانه‌ای امن و آرام، باید به همۀ جنبه‌ها توجه 
داشت. از رعایت تمامی استاندارد‌ها در ساخت و 
پیش بینی تمهیدات لازم برای مواجهه با خطراتی 
چون زلزله و آتش ســوزی و از این دست موراد که 
بگذریم، عوامل مؤثر در »امنیت« محیط سکونت 
ماننــد کنترل‌های انســانی و حفاظــت فیزکیی، 
برنامه‌ریزی و ایجاد توان مقابلــه با حوادث پیش 
بینی نشــده و مدیریت بحران از اهمیت به سزایی 
برخوردارند. چگونگی تامین این ساختار، ضامن 
ایجاد امنیتی از آن دست است که به راحتی می‌تواند 

خانه های ویلایی یا برج های مسکونی؛ کدامیک امن تر هستند؟

آرامش به سبک بـاران
در امن‌ترین جوامع دنیا نیز خطراتی حریم شخصی افراد را تهدید می‌کند. به ویژه برای آن قشر از جامعه که از تمکن مالی برخوردار بوده و ثروتشان 

همواره دلیلی کافی برای طمع ورزی تبهکاران بوده است. از سرقت منازل و اشیاء قیمتی گرفته تا سرقت اتومبیل و حتی گروگانگیری اعضای 

خانواده به قصد اخاذی. صرف قرار گرفتن در چنین شرایطی، فارغ از دخالت پلیس و ختم به خیر شــدن ماجرا، اعضای خانواده را وارد فضایی 

بحرانی کرده و با وارد آوردن استرس و فشارهای عصبی فراوان، آرامش و امنیت روانی اعضای یک خانواده را به مخاطره می‌اندازد. اتفاقی ناگوار 

که با پیش بینی یکسری تمهیدات می‌توان برای همیشه از وقوعشان جلوگیری کرد. 

اوسـت. در هر زمان و به هر شـکلی کـه بخواهد در 
آن رفـت وآمـد میک‌ند و بـرای مهمانی هـای وقت 
و بی‌وقتـش نیاز بـه رعایت حقـوق دیگـران ندارد 
و خلاصه کلام اینکه سـلطان مطلق بارگاه خویش 
اسـت. اما ایـن قلمرو کوچـک نیازی اساسـی دارد 
بـه نـام امنیت کـه اگر بـه درسـتی بـرآورده نشـود، 
تمامـی لـذت هـای زندگـی در چنیـن خانـه‌ای را 
در کوتـاه زمانـی بـه کام مالکـش تلـخ میک‌نـد. 
واقعیـت ایـن اسـت کـه تأمیـن امنیـت و مراقبـت 
از خانه‌هـای انفـرادی و ویلایـی کاری بـه مراتـب 
دشـوار اسـت. برای برطرف نمودن چنین نیازی، 
یـا بایـد از نگهبـان و سـرایدار اسـتفاده نمـود که به 
دلیل نداشـتن توانایی لازم و ندیـدن آموزش‌های 
کافی اغلـب در هنگام بـروز حـوادث ناکارآمدند، 
یـا بایـد از دوربین‌هـای مدار بسـته و سیسـتم های 
امنیتـی اسـتفاده کـرد کـه بـه دلیـل نداشـتن کاربر 
دائـم، کارآیـی لازم را نخواهد داشـت. بـه همه این 
مـوارد، هزینه‌های گـزاف تامین چنیـن امکاناتی را 
اضافه کنید تا دریابید که چه کار سـختی پیش روی 
مالـک این نـوع خانه‌هـا بـرای تامین امنیـت محل 

سکونتشـان وجـود دارد. 
در نقطه مقابل زندگی‌های انفرادی، زندگی در 
مجتمع‌های مسکونی قرار می‌گیرد. در چنین 
مجموعه‌هایی به دلیل هم‌جواری چندین خانه 
منیت و  مین ا ی تأ ینه‌ها ن هز شکن شد و سر
مستحکم‌سازی به طور معمول با نتایج بهتری روبرو 
هستیم. هر چند طرفداران نظریه اول در ظاهر دلایل 
معقولی برای رد این فرضیه دارند. آن‌ها مجتمع‌های 
مسکونی زیادی را مثال می‌زنند که ساکنان ناراضی 
دارند و مشکلات زندگی در محیط اشتراکی و عدم 
هماهنگی ساکنان مجتمع‌ها و ضعف مدیریت 
در دورۀ سکونت را، دلایل خوبی برای به چالش 
کشیدن این مدل می‌دانند. این دلایل البته تا جایی 
منطقی به نظر می‌رسند که نتوانیم جایگزین بهتری 
برای سکونت در مجتمع‌های مسکونی بیابیم؛ 
یعنی خانه‌هایی که هیچ کی از این نقاط ضعف و 

آسیب‌پذیری را ندارند. 

امنیت در پناه باران
کیــی از این الگوهــای موفق و مبتکرانه، ســبک 
متمایزی از زندگی اســت که در ســالیان اخیر در 
کشــور ما رواج یافته و به نام »هتل‌برج مسکونی« 
معرفی می‌شــود. گروه مهندســی باران به عنوان 
اولین ارائه‌دهندۀ این سبک زندگی در ایران شناخته 
می‌شود. در »هتل‌برج‌های مسکونی باران« علاوه 

بر آنکه ساختمان از گارانتی و خدمات پس از‌ فروش 
برخــوردار اســت، در آن به صورت شــبانه‌روزی 

خدمات کی هتل ۵ ستاره ارائه می‌شود. 
در بــاران از‌‌ همــان ابتدا و به محض شــکل‌گیری 
ایدۀ ارائۀ خدمات هتلی در برج‌های مســکونی، 
حفاظت و امنیت مقوله‌ای جدی و مهم تلقی شد. 
چراک‌ه در هتل‌برج‌ها بیشــتر از هر خانه‌ای آسایش 
و آرامش ساکنان در پیوند با امنیت و ایمنی است. 
فراموش نکنیم کــه چون این گروه عهــده‌دار ارائۀ 
خدمات هتلی و خدمات پس‌از‌فروش به ساکنان 
هتل‌برج‌های باران است، نگاه مقطعی و محدود به 
این مقوله نداشته و از‌‌ همان ابتدا بنای کار را بر ارائۀ 
کامل و کیپارچۀ خدمات ایمنی و امنیت گذاشــته 
است. روشی که طیف گســترده‌ای از خدمات در 
چارچوب مقــررات موجود را در بــر می‌گیرد. از 
سیستم حفاظت فیزکیی پیشرفته با اتکا به نیروهای 
زبده و آموزش دیده گرفته تا دوربین‌های مدار بسته و 
مانیتورینگ ۲۴ ساعته که با استفاده از تکنولوژی روز 

دنیا و کاربران حرفه‌ای صورت می‌گیرد. 
بدین ترتیب، در هتل‌برج‌هــای باران آپارتمان‌ها و 
فضا‌های مشاعی بطور شبانه‌روزی مانیتورینگ شده 
و نگهبانان کارآزموده بر هر ورود و خروجی نظارت 
دارند. هیچ فردی به جز ساکنان و یا میهمانان آن‌ها 
اجازه ورود به بــرج را ندارد. کودکان و نوجوانان با 
بهترین امکانات و تجهیزات تفریحی و ورزشــی 
در محل زندگی خود ســرگرم و تحت نظر مربیان 
اختصاصــی هســتند و خلاصــه کلام، همه چیز 
تحت کنترل تیمی حرفه‌ای و آموزش دیده اســت 
تا کوچ‌کترین خللی به آسایش ساکنان وارد نشود 
وآنان در پناه موهبتی بی‌قیمت به نام امنیت، به آینده 

زندگی خود بیندیشند.

در باران از‌‌ همان 
ابتدا و به محض 
شکل‌گیری ایدۀ 
ارائۀ خدمات 
هتلی در برج‌های 
مسکونی، 
حفاظت و امنیت 
مقوله‌ای جدی 
و مهم تلقی 
شد. چرا‌که در 
هتل‌برج‌ها بیشتر 
از هر خانه‌ای 
آسایش و آرامش 
ساکنان در پیوند 
با امنیت و ایمنی 
است

دغدغه‌های اشاره شــده را مرتفع سازد. اما چگونه 
می‌توانیم امنیتی اینگونه را برای محل زندگی خود 

فراهم سازیم؟ 

حاکمان قلمروهای ناامن
برخی از مـردم همچنان بـر این باورند کـه زندگی 
در فضـای انفـرادی ماننـد خانه‌هـای ویلایـی، 
آسـایش بیشـتری برایشـان بـه همـراه داشـته و در 
چنین محیطی، چهار دیواریشـان اختیاری‌ اسـت! 
البتـه حرف این گـروه چنـدان هم بیراه نیسـت. در 
خانـه ویلایـی، مالـک حکمـران مطلق اسـت؛ هر 
آنگونـه کـه بخواهـد زندگـی میک‌نـد. طراحـی و 
نوع کاربری تمـام فضاهای خانـه به اراده و سـلیقه 
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این فلز سفید تاریخ درخشانی داشته اســت، در برخی زمان‌ها از طلا با ارزش‌تر شده است. بطور طولانی به عنوان ارز واسطه، مورد استفاده 

داشته و نام آن مترادف با پول بوده است. برجسته‌ترین ویژگی نقــــره درخشندگی آن است که می‌تواند صیقل پذیر‌تر از دیگر فلزات باشد. نقره 

را می‌توان به وفور یافت و نسبت به طلا و پلاتینیوم کمتر گران است. 

درخشش ابدی یک عنصر بی‌آلایش
نگاهی به داستان نقره

از دیر باز در زندگی بشر عناصر روشنائی، سفیدی 
و درخشندگی نمادی از برکت و خوشبختی بوده 
و هست و از این رو رنگ سفید همیشه رنگ پاکی 
و خلوص است. در اغلب فرهنگ‌ها و تمدن‌های 
دنیا لباس عروسی به رنگ سفید بوده و علاوه بر 
سفره عقد که با لوازم تزئینی سفید و درخشان تزئین 
می‌شود، شیئی براق و نقره‌ای از مادر به دختر هدیه 
داده می‌شود تا زندگی درخشان تسلسل خود را 
از دست ندهد. اما داستان نقره داستان فقط کی 
عنصر نیست تاریخی است از پول و اقتصاد و هنر 

و صنعت... 

نقره روی میز خانواده
سال ۱۸۴۷ را می‌توان به عنوان کی شاخص و مبنا 
برای صنعت نقـــره سازی به حساب آورد. پیش‌تر 
از آن، تنها ثروتمندان قادر به تهیه میزی از نقره بودند. 
اما در منطقه شفیلد )Sheffeild( در انگلستان 
کی نقـــره ساز به نام بولسوفرِ )Bulsover( در 

ابتدای قرن هفدهم میلادی در حین تعمیر سگک و 
هنگامکیه می‌خواست بوسیله مقداری مس گداخته 
فاصله میان قسمت تحتانی سگک را که از جنس نقره 
با عیار بالا بود، محکم کند به نتیجه جالبی رسید. 
دو فلز در داخل گیره به هم متصل شده و جوش 
خوردند. اینگونه نقره التقاطی شفیلد بازار جدیدی را 
در جهان باز کرد، مخصوص افرادی که میل به داشتن 
نقره داشتند اما پول کافی برای خرید نقره با عیار بالا را 
نداشتند. نقره با عیار پایین توانست به میل استفاده از 
نقره و داشتن آن در میان تمام طبقه‌ها نفوذ کند و از قرن 
۱۷ تا کنون به عنوان کالایی لوکس مورد تقاضا باشد.

برند‌های نام آور
کم کم نام‌های مهمی در زمینه لوازم منزل ظاهر 
شد که توانستند محصولات منحصر به فرد و با 
یکفیت و با قالب ریزی یا چکش کاری تهیه کنند. 
به خاطر قابلیت نقره که می‌تواند تا ‌‌نهایت ممکن 
نازک و برگه‌ای شود و در عین حال استقامت خود 

برند جورج 
جنسن با داشتن 
تاریخی بیش از 
یکصد سال در 
زمینه تولید نقره 
جات یکی از نام 
آوران دنیای نقره 
و محصولات آن 
در دنیا محسوب 
می‌شود
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را داشته باشد تهیه ظرف‌هایی ظریف و زیبا و کاملا هنرمندانه 
در کارگاه‌های نقره سازی معمول شد. برند‌های معتبری در 
این زمینه نام آور شدند مانند برند »برادران راجرز«، »جورج 
جنسن«، »شفیلد« و »کریستفلی« که علاوه بر زیبایی و 
ظرافت، مرغوبیت و منحصر بفرد بودن را نیز در محصولات 

خود دارا هستند. 
برند جورج جنسن با داشتن تاریخی بیش از کیصد سال در 
زمینه تولید نقره جات کیی از نام آوران دنیای نقره و محصولات 
آن در دنیا محسوب می‌شود. کارگاهی تولیدی که از اواخر قرن 
۱۹ شروع به کار کرده و با تاریخ و پشتوانه مستقل در مورد کار با 
نقره توانسته در دنیا نام خود را به عنوان کی برند معتبر در بیش 
از هشت شاخه و هر شاخه با مجموعه‌های مختلف و متنوعی 
برای جلب سلیقه‌های مختلف تا کنون به بهترین وجه به کار 
خود ادامه داده است. در شاخه جواهرات وسایل خانه وسایل 
آشپزخانه صنایع دستی ساعت و اکسسوری‌های لباس و 
مجموعه‌های متنوعی که هر کدام از این شاخه‌ها را پوشش 
می‌دهد. آخرین مجموعه جواهرات جورج جنسن که با نقره 

استرلینگ بهترین نقره ممکن و با طراحی نوین خط‌های منحنی 
ارائه شد، به عنوان کیی از پر فروش‌ترین مجموعه‌های ۲۰۱۴ 

این برند لقب گرفت.
 

نقره در میان جواهرات
با صنعتی شدن و رشد روزافزون دنیای مدرن به تدریج 
کارگاه‌های کوچک و صنعت کارانی که از فلزات گران بها 
آثار هنری و جواهرات زیبا تولید میک‌ردند، افزایش پیدا 
کرد. در میان جواهرات نقره و برند‌هایی که از نقره برای 
محصولات خود استفاده میک‌نند، برند »mi moneda« کیی 
از جدید‌ترین و پر طرفدار‌ترین برندهای جواهرات لاکچری 
است که از نقره استرلینگ و یا نقره با عیار بالا برای مجموعه‌های 
خود استفاده میک‌ند. آخرین مجموعه این برند به عنوان سکه 
توانست نه تنها در دنیای سلبریتی‌ها و مشاهیر و ثروتمندان 
بدرخشد که در دنیای مد نیز تغییر و تحولی ایجاد کند. استفاده 
از زنجیر‌های بلند و سکه‌های ساده دوتایی و یا سکه‌های طراحی 

شده مورد توجه بسیاری از خواستاران دنیای مد قرار گرفت.

 mi« برند 
moneda« یکی 
از جدید‌ترین و 
پر طرفدار‌ترین 
برندهای 
جواهرات 
لاکچری است که 
از نقره استرلینگ 
و یا نقره با 
عیار بالا برای 
مجموعه‌های 
خود استفاده 
می‌کند

m
i m

on
ed

a ی
زها

آوی

christofle محصولات  
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نقاشی با نور

گـروه مهندسـی کُبـاس و طراحـی 
نـورپردازی برج بـاران2

نورپردازی نمای بــرج باران 2، طرحی جســورانه دارد. طرح 

نورپردازی در این پروژه، قدم به قدم پیچیدگی و جزییات نما را 

تعقیب می کند؛ لایه های منظم نوری، درست مانند معماری  

نما که به جای کلیت حجم، به جزئیات پرداخته است. »گروه 

مهندسی کُباس« به عنوان مشاور تخصصی مبحث طراحی 

نور، درکنار طراحان معماری پروژه های متمایزی چون برج 

باران، این ایده ها را به واقعیت تبدیل می کنند. با »کباس« در 

داستان روشنای باران همراه شوید. 

نمای سه بعدی از نور پردازی
برج باران 2 در شب

زیبایی چشم نواز شــب در شهرهای پیشرفته دنیا، 
حاصل در هم تنیدن هنر، معماری و دانش است. 
معماری نور، هویت هر شــهر را در شــب ترسیم 
میک ند. شــهرهایی چون مســکو، پراگ و لاس 
وگاس، افسون گریِ شب های خود را به هنرنماییِ 

نور مدیونند.
سرگذشت نورپردازی در سیمای شهری کشورمان 
با روشــن نمــودن بناهــای تاریخــی و مذهبی 
)Cultural Lighting( در اصفهان و مشــهد آغاز 

شد و سپس از اوایل دهه هشتاد، با ورود نسل جدید 
منابع نوری، نورپردازی معابر، پل ها، فضای سبز و 
فضاهای شهری )Urban Lighting( پررنگ تر از 
گذشته شــد و پس از آن، بلوغ نورپردازی در ایران 
همزمان با ورود انبوه و متنوع نســلLED  به وقوع 
 )Facade Lighting( پیوست که نورپردازی ابنیه

است. 

اینجا چراغی روشن است.
مبنای ایده نورپردازی نمــای برج باران2 در گروه 
مهندسی کباس، تمرکز بر ساکنان هر طبقه با ترسیم 
جریان زندگی در هر یــک از لایه های نور بود. تنها 
راه به نمایش گذاشتن این حجم بدون کم و کاست 
در شب، دنبال کردن در هم تنیدگی های آن با نور، 
بدون ترس از حجم عظیم نوری بود که می بایست 

این پوسته پر تلاطم را به نمایش گذارد.
اکنون و همزمان با آغاز بهــره برداری از نورپردازی 
برج مسکونی باران 2، مروری کوتاه خواهیم داشت 

بر مسیری که از ایده تا اجرا طی شد. 
شکل گیری بستر این طرح در جلساتی مشترک و 
از سال 1391 آغاز شد که در آن شخصیت و هویت 
پروژه، مفاهیم موثر در طراحی معماری و ســطوح 
اجتماعی کاربران به بحث گذاشــته شد و در گروه 
مهندســی کباس ایده اولیه طراحــی نورپردازی 
شکل گرفت و محاسبات با استفاده از نرم افزارهای 
تخصصی Dialux انجام و با شــبیه ســازی های 
ســه بعدی، ارائه اولیه آن صورت پذیرفت. سپس 
طرح و ابعاد فنی آن در ارتباطــی منظم و تنگاتنگ 
با تیم معماری و تاسیســات برقی در گــروه باران 
مورد تحلیل قرار گرفت و سیســتم برق رسانی و 
مشخصات دقیق منابع روشنایی، درایورها و نقاط 
توزیع، جهت دســتیابی دقیق به طرح تایید شده، 
محاسبه و تعیین شد. روندی که با برگزاری جلسات 
فنی متعدد، تا اواخر سال 92 و به تبعیت از تغییرات 
طراحی نما و زیرساخت های الکترکیال ادامه یافت. 
در نهایت پس از نهایی شــدن همه موضوعات در 

پایان این ســال، نقشــه های اجرایی و جزییات آن 
نهایی شــدند و  توامان، گروه کُباس، رایزنی برای 
تامین کالای نورپردازی این پروژه را آغاز نمود. در 
جلســاتی منظم با تامین کنندگان داخلی که توان 
تولید حجم انبوه کالای مورد نیاز این نورپردازی را 
داشتند، مباحث بهینه سازی مصرف انرژی، یکفیت 
محصول، ضمانت و طراحی سفارشــی محصول 
مورد بررسی قرار گرفت و پس از سفارش نمونه های 
آزمایشی، تامین کننده نهایی انتخاب شد و این روند 
نظارتی گروه کباس تا پایان تولید کالای نورپردازی 
ادامه یافت. همزمان با پیشــرفت چرخه سفارش 
کالا، تامین تاسیسات برقی نورپردازی آغاز شد که با 
نظارت این گروه و بهره مندی از تجربیات مهندسان 
و کارشناسان تاسیســات برقی پروژه، زیرساخت 
الکترکیال تامین و کالای نورپردازی آماده نصب 
شد. اجرای نورپردازی و نصب ملزومات از تابستان 
سال 93 توسط تیم مجرب منتخب پروژه آغاز شد و 
در این مرحله بطور مداوم چراغ های نصب شده به 
لحاظ موقعیت نصب و شــدت نور توسط ناظران 
گروه کباس مورد تســت قرار گرفتــه و حجم های 
روشن شده بررســی می شــد.  در نهایت با پایان 
عملیات نصب، چندی اســت که بــرج باران2 به 
عنوان نمادی از نورپــردازی خلاقانه در برج های 
مسکونی، مورد توجه شــهروندان قرار گرفته و به 

زیبایی شب های شهرمان افزوده است.

کُباس، آغازگر مسیری متمایز
گروه مهندسی کُباس با هسته ای دانش بنیان از سال 
1385 فعالیت تخصصی خود را در زمینه روشنایی 
آغاز نمود. این مســیر با گردآوری مبانی تئورکی 
و تالیــف اســتانداردهای روشــنایی منابع نوری 
فلورسنت و LED در تعامل با موسسه استاندارد و 
تحقیقات صنعتی ایران و سازمان بهره وری انرژی 
ایران )سابا( شکل گرفت. در ادامه، اعضای فعلی 
گروه کباس به عنوان دپارتمان مســتقل تحقیق و 
توسعه در چند کارخانه تولید منابع روشنایی فعالیت 

خود را ادامه دادند. 
در ابتدا مهندسی روشنایی بیشتر مورد تایکد و توجه 
بود، یعنی مباحث محاسباتی نور و برآورد و طراحی 
روشنایی فضاها و به تدریج با رشد بلندمرتبه سازی 
و تحول ساخت و ســازها در شهر مشهد و از طرفی 
افزایش تنوع محصولات انبوه روشــنایی نوین، 
هسته اصلی شرکت با تمرکز بر مبحث روشنایی و 

نورپردازی ابنیه آغاز بکار نمود.
گروه مهندســی کُباس بــه عنوان مشــاور و طراح 

نورپردازی و روشــنایی از اواخر دهه 80  آغاز بکار 
نمود و از آنجــا که کالاهای نورپــردازی در داخل 
کشور به طور تخصصی و در مقیاس انبوه تولید نمی 
شد، این شرکت در تعاملی سازنده با تولیدکنندگان 
کالای روشــنایی داخلی، کالای مورد نیاز خود را 
طراحی نموده و با سفارش گذاری و حفظ نظارت و 
بهینه سازی مستمر در روند تولید این محصولات، 
به بخشی عمده از نیاز خود دست یافت. هم اکنون 
با ایجــاد زمینه های تخصصی تولید کالا توســط 
کارخانجات همکار با گروه کباس، زمینه های تولید 
سفارشی با طراحی های خاص و منطبق با طرح ارائه 
شده مهیا شده و در حقیقت، مهم ترین مانع طراحی 
نورپردازی و معماری نور که همان کالا بود، بسیار 

کمرنگ تر از قبل شده است.
سخن پایانی آنکه نورپردازی ابراز حس کی بناست 
و تابع قانون و فرمول خاصی نیست. تنها قانون آن، 
روح طراحی و معماری آن بناست و نورپردازی بیان 
احساس آن معماری در شب است. در واقع معماری 
نور تابعی از خلاقیت، هنر و دانش نور و روشنایی 
است و گروه کُباس با پشتوانه ای از تخصص و هنر 
قدم در راهی گذاشته تا بتواند نقشی به سزا در تغییر 

سیمای شب در شهرهایمان ایفا کند.

w w w. c o b a s s . c o m
in fo@cobas s . com
Tel: 0513 766 53 38

نورپردازی 
ابراز حس یک 
بناست و تابع 
قانون و فرمول 
خاصی نیست. 
تنها قانون آن، 
روح طراحی 
و معماری 
آن بناست و 
نورپردازی بیان 
احساس آن 
معماری در شب 
است. در واقع 
معماری نور 
تابعی از خلاقیت، 
هنر و دانش نور و 
روشنایی است
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خانه جواهر هری وینستون، میراث دار تاریخ

»هری وینستون« فرزند کی جواهر ساز اوکراینی بود که بعد از 
مهاجرت خانواده به آمرکیا در نیویورک بزرگ شد. در جواهر 
سازی کوچک پدر رشد کرد و استعدادش را در شناخت 
جواهر و خرید و فروش نشان داد. وقتی ۱۲ ساله بود توانست 
کی زمرد دو قیراطی را در کی امانت فروشی پیدا کند و ۲۵ 
سنت بخرد و دو روز بعد به ۸۰۰ دلار بفروشد. اینگونه بود 
که امپراطوری جواهرات وینستون در ذهن هری جوان شکل 

گرفت. 
با الهام از انرژی بی‌پایان نیویورک، هری وینستون خانه 
جواهرش را در سال ۱۹۳۲ افتتاح کرد. همکاری وینستون 
با طراحان و صنعتگران جوان و خوش فکر و ایده‌پرداز منجر 
به طراحی و تولید جواهراتی بی‌نظیر و چشم نواز شد؛ دیگر 

جواهرات فرانسوی در بازار نیویورک حرف اول را نمی‌زد. 

در امتداد امپراتوری
هری شمّ فوق العاده‌اش در انتخاب جواهرات و ذهن و 
زبان پذیرنده‌اش برای خرید و فروش را به کار گرفت و بازار 
نیویورک را قبضه کرد. از معروف‌ترین مجموعه‌هایی که 
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وینستون امپراطوری‌اش را با آن به ثبات رساند 
مجموعه جواهرات متعلق به »آرابلا هانتینگتون« 
همسر نجیب‌زاده صاحب و مدیر راه آهن آمرکیا 
»هنری هانتینگتون« بود. آرابلا کیی از معتبر‌ترین 
و منحصر به فرد‌ترین مجموعه‌های جواهرات در 
جهان را تا به آن زمان داشت. جواهراتی از برندهای 
معتبر آن زمان از »کارتیه« تا جواهرات دست ساز 
»ونک لیف و آرپل« و حتی مجموعه‌هایی از 
خانواده‌های سلطنتی مانند کا‌ترین امپراتریس 

t imepieces

همکاری 
وینستون با 
طراحان و 
صنعتگران جوان 
و خوش فکر و 
ایده‌پرداز منجر 
به طراحی و 
تولید جواهراتی 
بی‌نظیر و چشم 
نواز شد

T R E A S U R E  E M P I R E

روسیه را در مجموعه‌اش جمع آوری کرده بود. 
خرید این مجموعه نه تنها اسم هری وینستون را 
بیش از پیش بر سر زبان‌ها انداخت بلکه باعث شد 

تا بتواند امپراتوری‌اش را به طور گسترده تر کند.
داستان اما تنها خرید این مجموعه نبود. هری 
بعد از خرید هر مجموعه و صحبت با طراحان و 
مشاورانش، مجموعه های قدیمی را به جواهرات 
ن با  ینستو . و د یل مکیر ز تبد و ن و مد ر ر مد
طراحی دوباره و استفاده از مهارت‌های خودش 

در تغییر جواهرات قدیمی به مجموعه‌هایی 
مدرن و منحصربفرد توانست این جواهرات را 
به مجموعه‌ای تبدیل کند که به قول رئیس موزه 
هانتینگتون، گردنبند مروارید آرابلا که برای سال‌ها 
هرگز استفاده نشده بود توانست به آویز مورد علاقه 

بسیاری از زنان آراسته سراسر جهان تبدیل شود. 

داستان امید
هر ی وینستون جزو اولین کسانی نبود که از ثروتش 
برای کم‌کهای اجتماعی و یا فرهنگی استفاده 
میک‌رد. اما جزو تاثیرگذار‌ترین‌ها ماند. کم‌کهایش 
به موزه‌های بزرگ دنیا، فعالیت‌های اجتماعی، 
فرهنگی و برپایی فعالیت‌های هنری و مردمی به 
منظور کمک به خیریه‌ها، از برنامه‌های متنوع بنیاد 

هری وینستون شده است. 
هری در سال ۱۹۵۸ الماس »امید« که زینت بخش 
تاج سلطنتی لویی چهاردهم پادشاه فرانسه بود 
را به همراه الماس زیبای پرتغالی در سال ۱۹۶۳ 
به موزه علمی فرهنگی تحقیقاتی اسمیتسونیان 

Smithsonian Institution اهدا کرد. 

خانه جواهر وینستون تنها خانه جواهر در دنیاست 
که جواهراتش را تنها می‌توان در شعبه‌های خودش 
تهیه کرد و خرید. هفت شعبه در آمرکیا، پنج شعبه 
در ژاپن، دو شعبه در چین، و کی شعبه در شهرهای 

تایپه، لندن و پاریس دارد. 
روزنامه نیویورک تایمز از سال ۲۰۰۰ تا کنون هری 
وینستون را در صدر لیست بهترین جواهر سازی‌ها 
قرار داده و ارزش ارزان‌ترین جواهر فروخته شده در 
بوت‌کیهای وینستون را ۶۰۰۰ دلار برآورد کرده است.

HARRY‌ WINSTON

Jewels
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تاسیسات باران و کارشناسان شبانه روزی اش

حضـور همیشگـی آسایش
هوا گرم باشد یا سرد فرقی نمی‌کند؛ داخل خانه شما همیشه از هوایی مطیوع بهره‌مند است. دست به آچار باشید یا نباشید باز هم فرقی نمی‌کند؛ 

شیرآلات و تجهیزات تاسیساتی شما هیچگاه از کار افتاده نخواهند بود. خانه باشید یا نباشید هم فرقی نمی‌کند؛ منزل شما هیچوقت در طول 

شبانه روز با مشکل جدی مواجه نخواهند شد چرا که کار‌شناسان و تکنسین‌های تاسیسات همیشه و در هر شرایطی حضور دارند. این مزیت 

زندگی به سبک باران است. 

بی‌شک شاخصه زندگی راحت در آپارتمانی لوکس 
در کنار طراحی دلنشــین معماری و دکوراســیون 
داخلی، بهره‌مندی از شــرایط محیطــی همراه با 
آســایش در آن اســت و مهم‌ترین عامل رسیدن به 
شرایط محیطی ایده آل در فضاهای سربسته تامین 
شــرایط آســایش با طراحی و بهره گیری مناسب 
از تاسیسات مکانکیی می‌باشــد. به عبارت دیگر 
تاسیسات مکانکیی کی ســاختمان را می‌توان به 
مثابه قلب ساختمان دانست که در صورت عملکرد 
صحیح آن بهره برداری از ساختمان رضایت بخش 
خواهد بود و در صورت بروز اشکال در کیی از اجزاء 

آن، بهره برداری از ساختمان مختل خواهد شد. 
در هتل برج‌های باران امکانات تاسیساتی مختلفی 
برای رفاه حال ســاکنان در نظر گرفته شــده است. 

تاسیساتی که برخی از آن‌ها عبارتند از: 

سیستم سرمایش و گرمایش
ســرمایش و گرمایش فضاهای مسکونی این برج 
به وســیله فن کویل تامین می‌شــود. بدین منظور 
آب گرم مورد نیاز به صورت متمرکز در دیگ‌های 
آب گرم نصب شده در موتورخانه مرکزی واقع در 
طبقه منهای پنج و آب سرد مورد نیاز در چیلرهای 
هوا خنک نصب شــده روی بام تامین شده و از این 
نقاط به وسیله مدارهای اولیه و ثانویه که با استفاده 
از مبدلهای صفحه‌ای و به منظور تقسیم برج به چند 
زون ارتفاعی تامین شــده‌اند به فــن کویل طبقات 

مختلف سرویس دهی می‌شود. 

سیستم دمش هوای تازه
کیی از فاکتورهای مهم آسایش در فضاهای مسکونی 
تامین هوای تازه گرم یا سرد )به تناسب فصل( و فیلتر 
شده است. بدیهی است تامین هوای تازه، اکسیژن 
مورد نیاز برای سوخت و ساز بدن را تامین نموده و به 
کنترل رطوبت فضای داخلی نیز کمک شایانی نموده 
و به عنوان هوای جایگزین خارج شده از ساختمان به 
وسیله سیستم اگزاست عمل می‌نماید. اگر این مهم به 
صورت کنترل شده و توسط دستگاه هواساز صورت 
پذیرد احتیاجی به باز کردن پنجره برای عوض شدن 

هوای داخل و اتلاف انرژی وجود ندارد. 

سیستم تخلیه هوا )اگزاست( 
عملکرد نامناسب سیستم اگزاست هوای نامطبوع 
فضاهایی مانند ســرویس بهداشــتی و آشپزخانه 
کیی از مشکلات رایج در اکثر ساختمانهای بلند 
می‌باشد. در طراحی سیســتم اگزاست به گونه‌ای 
عمل شــده که برج به صورت ارتفاعی به زونهای 
چند گانه تقسیم شــده و برای هر زون کی دستگاه 
اگزاست فن در نظر گرفته شده به طورکیه مجموعا 
این ساختمان ها دارای حدود ۶۰ دستگاه اگزاست 
فن روی بام می‌باشند که می‌تواند به صورت دائم در 
حال کار بوده و یا بنا به ضرورت و برنامه ریزی تیم 

بهره بردار در ساعات خاصی خاموش گردد. 
به این موارد می‌تــوان ذخیره ســازی و تامین آب 
بهداشــتی، تولید آب گرم بهداشــتی به صورت 
مستقل، سیستم آتش نشانی، تامین فشار مثبت برای 
سرویس پله فرار، جمع آوری و دفع فاضلاب، تخلیه 
هوای پاریکنگ و تاسیسات مورد نیاز مجموعه آبی 

برج را نیز اضافه کرد. 
بهره وری بالای تمام این تاسیسات نیازمند کنترل 
شبانه روزی توســط کار‌شناســان و تکنسین‌های 
کارآزموده است تا ســاکنان بدون داشتن دغدغه از 
زندگی در محیطــی آرام و با امکانــات رفاهی بالا 
لذت ببرند. چه بسیارند خانه هایی که از امکانات 
و تجهیزات مــدرن برخوردارند اما نــه راهبری و 
نگهداری درستی از آنها به همل می آید و نه در مواقه 
بروز ایراد به درستی تعمیر می شوند و به زودی در 
خانه تبدیل به عناصری می شوند که یا بلااستفاده 
می مانند یا آنکــه هزینه هایی گــزاف را به مالکان 

تحمیل می کنند.
ــات  ــان تاسیس ــب‌های کاری کار‌شناس ــا و ش روز‌ه
برج‌هــای بــاران، بــه کنتــرل دائــم ایــن تاسیســات 
متعــدد و در عیــن حــال پیشــرفته و پیچیده ســپری 
می‌شــود تــا کوچ‌کتریــن خللــی در رونــد کاری 
و بازدهــی آن‌هــا بــه وجــود نیایــد. افــزون بــر ایــن، 
ــع  ــه واحدهــای مســکونی در رف ــه خدمــات ب ارائ
ــز بخشــی  ــی داخــل واحد‌هــا نی نواقــص احتمال
از کار ایــن کار‌شناســان بــه شــمار مــی‌رود. مردانی 
کــه حضورشــان آســایش زندگــی در بــاران را 

ــد.  ــن میک‌ن تضمی

w e l f a r e
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رویای سرزمین دوردست
مخاطرات سرمايه‌گذاري درمشهورترين بازارهاي ملك خارجی 

این روزها افزایش حجم سرمایه گذاری هموطنان ما در کشورهای خارجی، به ویژه در زمینه ملک و مسکن توجه کارشناسان اقتصادی و حقوقی 

را به خود جلب کرده است. جالب آنکه در میان این سرمایه گذاران ایرانی عده زیادی از نخبگان اقتصادی و تحصیل کرده های رشته های مختلف 

هستند که سوای قصد مهاجرت به کشورهای مقصد یا توسعه کسب و کارشان، در سرمایه گذاری، نیم نگاهی به سود و بازدهی خرید خود دارند. 

با این یادداشت همراه شوید تا اگر شما نیز چنین برنامه ای دارید، با دید جامع تری تصمیم بگیرید.

ملك ومسكن، هميشه گزينه‌هاي جذاب و قابل اعتمادي 
براي سرمايه‌گذاري بوده‌اند. در نظرسنجي‌هايي كه روزنامه 
وال‌استريت ژورنال و همتاي بريتانيايي‌اش يعني فايننشيال 
تايمز درباره تمايل سرمايه‌گذاران به بازارهاي مختلف انجام 
مي‌دهند، معمولا ملك و مسكن از گزينه‌هاي پرطرفدار و 
جذاب است. در يكي از تازه‌ترين اين نظرسنجي‌ها، از هر 10 
سرمايه‌گذار چهار نفرشان گفته‌اند كه سرمايه‌گذاري روي ملك 
را به ديگر بازارها ترجيح مي‌دهند. در اين ميان بعضي شهرهاي 
دنيا مقصد اول سرمايه‌گذاران ملكي هستند. در سال 2014، 
آمريكا و شهر لندن در انگليس از جمله پرطرفدارترين بازارها 
براي سرمايه‌گذاران بين‌المللي ملكي بودند. البته اتفاقي كه در 
ماههاي پاياني سال 2014 در بازار ملك لندن افتاد، موجب شد 

كه اين بازار جذابيت خود را براي سرمايه‌گذاران ملكي تا حد 
زيادي از دست بدهد. در ادامه اين گزارش به اين اتفاق و خطري 
كه از ناحيه آن سود سرمايه‌گذاري ملكي در لندن را تهديد كرد 

خواهيم پرداخت. 
اگرچه آمريكا همچنان هدفي جذاب براي سرمايه‌گذاران ملكي 
است، اما وال‌استريت ژورنال در مقاله‌اي كه ماه گذشته منتشر 
كرد توصيه كرد كه ديگر براي سرمايه‌گذاري در آمريكا خانه 
نخريد بلكه اگر تنها قصد زندگي كردن دارید، خانه خريداري 
كنيد. استدلال نويسنده اين گزارش اين است كه با توجه به 
هزينه‌هاي جانبي ملك مانند ماليات و عوارض سالانه و هزينه 
نگهداري، سرمايه‌گذاري در ملك به ويژه در آمريكا ديگر 

سرمايه‌گذاري جذابي نيست.  

كانون‌هاي سرمايه‌گذاري ملكي در جهان
گزارش‌هاي اقتصادي و آمارهاي موسسـات سـرمايه‌گذاري 
بين‌المللي نشـان مي‌دهـد، علاوه بر چنـد ايالـت آمريكا از 
جملـه نيويـورك و فلوريـدا كـه سـرمايه بيـش از 50 درصد 
سـرمايه‌گذاران ملكي جهان را دسـت كم در دو سـال گذشته 
جذب كرده، كانادا، آلمان، مكزيك، چين، سـنگاپور، سوئد 
و فرانسـه در رديف‌هـاي بعـدي در فهرسـت جذاب‌تريـن 
كشـورها براي سـرمايه‌گذاران ملكـي جهان هسـتند. عمده 
سـرمايه‌گذاران ملكـي در آمريـكا را چيني‌هـا تشـكيل 
مي‌دهنـد. در سـالهاي اخيـر ثروتمنـد شـدن چيني‌هـا و 
تمايـل آنهـا بـه خـارج كـردن سـرمايه شـان از ايـن كشـور و 
سـرمايه‌گذاري در خـارج، باعـث شـده كه صف خريـداران 
و سـرمايه‌گذاران ملـك در آمريـكا و اروپـا شـلوغ‌تر شـود. 
نظرسـنجي‌ كـه موسسـه سـرمايه‌گذاري ملكـي كاليفرنياي 
آمريـكا از خريـداران خارجـي مسـكن در ايـن كشـور انجـام 
داده نشـان مي‌دهـد، 20 درصـد ايـن خريـداران، آمريـكا را 
بـه خاطر موقعيـت و آب‌وهـوا، 20 درصـد به خاطـر نزديك 
بودن به دوسـتان وخانـواده، 9 درصد به خاطـر فرصت‌هاي 
سـرمايه‌گذاري، 9 درصـد بـه خاطـر تغييـر شـغل ، 6 درصد 
بـه خاطـر فرصت‌هـاي آموزشـي و 4 درصـد بـه خاطـر 
مناسـب‌بودن قيمت‌‌هـا، انتخـاب كرده‌انـد. بـه ايـن ترتيب 
مي‌بينيم كه سـود سـرمايه‌گذاري نقـش اندكـي در انتخاب 
بـازار ملكـي آمريـكا بـراي سـرمايه‌گذاران دارد. بـه عبـارت 
ديگـر، انتخـاب‌ بـازار ملكـي آمريـكا بـراي سـرمايه‌گذاري 
تنها بـا هـدف سـود‌آوري صـورت نمي‌گيـرد بلكـه عوامل 
ديگـر هـم در ايـن انتخـاب موثـر اسـت. آمارهـاي جالـب 
توجه ديگـر درباره خريـداران خارجي ملـك در آمريكا يكي 
اين اسـت كـه 69 درصـد ايـن خريـداران خارجي، پـول نقد 
پرداخـت مي‌كننـد. 32 درصـد ايـن خريـداران خارجـي ، 
ملـك خريـداري شـده را بـه عنـوان محـل اقامت اوليه‌اشـان 
قـرار مي‌دهنـد و 33 درصد ، بـراي سـرمايه‌گذاري يـا اجاره 

دادن در آمريـكا ملـك مي‌خرنـد. 

بازار ملكي كانادا در آستانه خطر
بعد از آمريكا، كانادا از جذاب‌ترين بازارها براي سرمايه‌گذاران 
ملكي در جهان بوده‌است. رشد قيمت‌ها و همچنين 
مهاجرپذيربودن كانادا دو عامل تاثيرگذار در  جذابيت اين 
كشور براي سرمايه‌گذاران ملكي است. اما براي سرمايه‌گذاري 

در بازار مسكن كانادا بايد به نكات مهمي توجه كرد. 
بانك مركزي كانادا در ماه دسامبر و در گزارش پايان سال 
2014 خود، به بازار مسكن به عنوان يكي از ريسك‌هاي بزرگ 
اقتصاد كشور اشاره كرده و افزايش 30 درصدي قيمت‌ها در 
اين بازار را نشانه‌اي خطرناك براي اقتصاد و زنگ خطري 
براي سرمايه‌گذاران خوانده‌است. اين اولين هشدار در اين 
باره نيست. موسسات مستقل سرمايه‌گذاري و مالي شمال 
آمريكا هم در ماههاي گذشته درباره حباب بازار مسكن در 
كانادا هشدار داده و گفته‌‌اند كه بازار مسكن هم خريداران 

ملكي و هم سرمايه‌گذاران را تهديد مي‌‌كند. 
بازار مسكن كانادا بعد از ركود سالهاي گذشته، رونق قابل 
توجهي پيدا كرد. دليل اين رونق هم پايين آمدن نرخ بهره 
وام بانكي بود كه باعث رشد شديد وام‌ها شد و اكنون ميزان 
بدهي‌هاي بانكي را به رقم ركوردآوري رسانده‌است. اين 
وضعيت، قيمت مسكن را هم افزايش داد. در ماه اكتبر گذشته، 
متوسط قيمت مسكن در كانادا به 420 هزار دلار رسيد كه اين رقم 
نسبت به اكتبر سال قبل يعني سال 2013، رشدي 7 درصدي را 
نشان مي‌دهد. اين موقعيت باعث شد كه سرمايه‌گذاران ملكي 
به سمت بازار مسكن كانادا جذب شوند و خود كانادايي‌ها هم 
بخش عمده سرمايه خود را صرف خريد مسكن كنند. براي 
اولين بار در سالهاي گذشته كانادايي‌ها گاه تا 80 درصد سرمايه و 
ثروت خود را در مسكن سرمايه‌گذاري كردند. اين هجوم، يكي 
ديگر از عوامل رشد قيمت‌ها بود. از سوي ديگر سهام مسكن در 
بورس هم بالا رفت از جمله سهام بانك رويال كانادا كه بخش 
عمده‌اي از سرمايه‌گذاري‌اش را در سه سال گذشته در بخش 
مسكن انجام داده‌است. اما با طي شدن اين دوران رونق و در 
شرايطي كه كانادا براي افزايش نرخ بهره آماده مي‌شود، اين بازار 
در معرض خطر جدي است و همه درباره پس‌لرزه‌هاي شرايط 
جديد اقتصادي در بازار مسكن كانادا هشدار مي‌دهند. زمزمه 
افزايش نرخ بهره از همين حالا تاثير خود را بر بازار وام مسكن 
گذاشته و آمارها از كند شدن تقاضا براي وام مسكن حكايت دارد. 
اين روند و توصيه‌هايي كه سرمايه‌گذاران كانادايي را به فكر 
واداشته، موجب شده كه سرمايه‌گذاران ملكي كانادا به سمت 
بازارهاي ديگري چون لندن بروند. وال‌استريت ژورنال 
در گزارشي در اين باره نوشته‌است، علاوه بر خريداراني از 
خاورميانه و آسيا، گروهي تازه به صف خريداران ملكي لندن 
اضافه شده: كانادايي‌ها. به نوشته وال‌استريت ژورنال، در يك 
سال گذشته سرمايه‌گذاران كانادايي نزديك به 30 ميليارد دلار 
ملك در انگليس خريداري كرده‌اند. در اين ميان لندن البته با 

جذب 17 ميليارد دلار ، مقصد اول بوده است. 
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رشد قيمت‌ها 
و همچنين 

مهاجرپذيربودن 
كانادا دو عامل 
تاثيرگذار در  
جذابيت اين 
كشور براي 

سرمايه‌گذاران 
ملكي است

چراغ قرمز لندن 
ب  ا ن به مقصد جذ ست كه لند لي ا چند سا
سرمايه‌گذاران ملكي جهان تبديل شده‌است. 
خانواده‌‌هاي ثروتمند آسيايي از چين و خاورميانه 
در كنار شركت‌هاي سرمايه‌گذاري از قطر و كانادا، 
براي خريد ملك و دفاتر اداري در لندن گاه در 
مزايده‌هاي سرسام‌آور شركت مي‌كنند و پول‌هاي 
كلاني مي‌پردازند. در سال 2014، خريد ساختمان 
مقر اسكاتلنديارد در لندن توسط يك شركت 
سرمايه‌گذاري ابوظبي تا مدتها خبر اول رسانه‌هاي 
اقتصادي جهان بود. اين معامله به ارزش 370 
ميليون دلار فقط يه معامله مالي و خبر اقتصادي 
نبود بلكه نشان مي‌داد كه بازار ملكي لندن به كدام 
سمت مي‌رود. قرار است اين ملك خريداري شده 
تا سال 2017 به يك رستوران، چند خانه لوكس و 
يك موسسه درماني تبديل شود. دو ماه پيش، يك 
شركت برزيلي، برج معروف گركين كه يكي از 
برج‌هاي اداري سربه فلك كشيده لندن است را 
خريد. در سال 2014، سرمايه‌گذاران ملكي چين 
4 ميليارد دلار از بازار ملك و مسكن لندن خريد 
كردند. قطري‌ها هم در مجموع 1/5 ميليارد دلار در 

اين بازار سرمايه‌گذاري كردند. 
اين قراردادهاي هنگفت و آمار و ارقام سرسام‌آور 
از خريدهاي ملكي در لندن اما از چشم رسانه‌هاي 
اين كشور و احزاب مخالف دور نماند. در پاييز 
گذشته در شرايطي كه بحث هاي انتخاباتي در 
انگليس آغاز شده‌بود، در ميان مباحث اقتصادي، 
بازار ملك و مسكن لندن هم مورد بحث و انتقاد 
قرار گرفت. يكي از چهره‌هاي حزب كارگر در 
مقاله‌اي در روزنامه گاردين نوشت، اين روزها 
بازار مسكن لندن به صندوق سرمايه‌گذاري امن 
خريداران و سرمايه‌گذاران خارجي تبديل شده و 
دولت دارد لندن را مي‌فروشد. همين مقاله سرآغاز 
موجي شد كه در نهايت دولت را مجبور كرد 
قوانين تازه‌اي در زمينه ماليات ملكي وضع كند تا 
جلوي سيل سرمايه‌گذاران ملكي را به لندن بگيرد. 
استدلال احزاب مخالف دولت اين بود كه هجوم 
سرمايه‌گذاران ملكي به لندن باعث رشد سرسام‌آور 
قيمت‌ها شده و توان خريد مسكن براي مردم 
انگليس را كاهش داده‌است. خريد مسكن يكي 
از مهمترين شاخص‌هاي اقتصادي در انگليس 
است. دولت در سالهاي اخير تلاش زيادي براي 
افزايش قدرت خريد مسكن مردم انجام داده و از 
جمله برنامه‌هايي چون ساخت مسكن اجتماعي يا 
افزايش كمك‌هزينه خريد و اجاره مسكن را به اجرا 

گذاشته‌است. به همين خاطر اين موضوع براي 
دولت انگليس از اهميت زيادي برخوردار است. 

در پاييز امسال وزير دارايي انگليس اعلام كرد، 
خريداران خارجي ملك در لندن بايد براي خانه‌هايي 
به ارزش يك تا 1/5 ميليون پوند 10 درصد ماليات 
و براي خانه‌هايي با قيمت بالاي 1/5 ميليون پوند، 
12 درصد ماليات بپردازند. اعلام اين خبر باعث 
شد كه بسياري از خارجي هاي صاحب ملك در 
لندن، فروشنده شوند و تصميم به فروش ملك 
خود بگيرند. رقم ماليات قبلي زير 5 درصد بود و 
اين براي صاحبان ملك با توجه به اجاره‌اي كه ممكن 
بود سالانه از ملكشان به دست آورند يا استفاده‌اي 
كه در طول سال از ملك مي‌كردند، قابل قبول بود. 
اما دوبرابر شدن ماليات، ضربه‌اي به خريداران و 
سرمايه‌گذاران ملكي بود. تخمين‌‌ها نشان مي‌دهد 
كه بين 85 هزار تا 110 هزار باب خانه در لندن شامل 

اين ميزان ماليات مي‌شوند. 

توجه سرمايه‌گذاران به اسپانيا
بحران اقتصادي اروپا بعد از يونان، بيشترين تاثير 
را بر اسپانيا گذاشت. اقتصاد اسپانيا و آمار بالاي 
بيكاري اين كشور اكنون به موضوع تحليل‌ها و 
گمانه‌زني‌هاي اقتصادي در اروپا و جهان تبديل 
25 درصدي بيكاري در ميان  شده‌است. آمار 
جوانان اسپانيايي، آماري كم‌سابقه در جهان است. 
اين وضعيت باعث كاهش شديد قيمت مسكن در 
اسپانيا شده‌است. به همين خاطر سرمايه‌گذاران 
ملكي به ويژه خود اروپايي‌ها در يك سال اخير 
به بازار مسكن اسپانيا جذب شدند. كميسيون 
روپا پيش‌بيني كرده‌است كه سرمايه‌گذاري  ا
1 درصد  در بخش ساخت و ساز در اسپانيا 8/
افزايش يافته‌است. اين رقم از آلمان هم بيشتر است. 
در يك سال گذشته خارجي‌ها 21 درصد از كل 
خانه‌هايي را كه در اسپانيا به فروش رفته را خريداري 
كرده‌اند. همين موضوع باعث شده كه موسسات 
سرمايه‌گذاري و مشاوره مالي در اروپا، توصيه‌‌هايي 
را به كساني كه قصد خريد ملك و سرمايه‌گذاري در 
بازار ملك و مسكن اسپانيا دارند ارائه كند. در اينجا 
به چند توصيه‌اي كه موسسه مشاوره سرمايه‌گذاري 
ماني‌ماركت انگليس به مشتريانش درباره خريد 

ملك در اسپانيا كرده مي‌پردازيم. 

توصيه‌هاي انگليسی به علاقمندان اسپانيا
ايـن موسسـه مشـاوره سـرمايه‌گذاري انگليـس در 
توصيـه به مشـتريانش كه قصـد سـرمايه‌گذاري در 

بازار ملك و مسـكن اسـپانيا را دارند توصيـه كرده، 
هـدف خـود را از خريد ملك در اسـپانيا مشـخص 
كنند. به گفتـه متخصصان اين موسسـه، اگر هدف 
از خريـد ملك در اسـپانيا مشـخص نباشـد، سـود 
سـرمايه‌گذاري تضميـن نخواهـد شـد و ممكـن 
اسـت اين سـرمايه‌گذاري به خطـا برود. مثال بايد 
معلوم شـود كه هـدف از خريد ملك زندگـي در آن 
ملك اسـت يا فقط سـرمايه‌گذاري يا اسـتفاده براي 
گذرانـدن تعطيالت. قوانيـن ماليـات و عـوارض 
ملكي در اسـپانيا و همچنيـن قوانين اسـتفاده از وام 
مسـكن بـراي خريـداران مختلف كامال متفاوت 
اسـت. ميـزان ماليـات بـراي خريـداران اروپايي با 
خاورميانـه‌‌اي فرق مي‌كنـد. توصيه ديگر موسسـه 
مشـاوره سـرمايه‌گذاري لنـدن بـه مشـتريانش اين 
اسـت كـه بـه اطلاعـات آنلاين بـراي خريـد ملك 
در اسـپانيا اعتنا نكنند. خريـداران بايد مدتـي را در 
اسـپانيا بگذرانند و از اطلاعات محلـي براي خريد 
ملك استفاده كنند. همچنين مراحل ثبت حقوقي 
ملـك در اسـپانيا بسـيار مهـم اسـت. خريـدار بايد 
اطمينان حاصل كند كـه ملكي كه خريـده، در اداره 

ثبت ملكي به ثبـت رسـيده، از بيمه مطمئن برخوردار اسـت 
و در طـرح تغييـرات كاربري ارضـي قرار نـدارد. همچنين در 
اسـپانيا ميزان ماليات ملكي در نقاط مختلف متفاوت است. 
اين تفـاوت ماليات گاه تـا 10 درصـد مي‌رسـد. همچنين در 
ایـن کشـور مالياتي بـراي افزايـش ارزش ملـك وجـود دارد. 
يعنـي ملكي كه براي سـرمايه‌گذاري مي‌خريد اگر ارزشـش 
افزايش يابـد، ماليات ارزش افـزوده آن را هم بايـد بپردازيد. 
نكتـه‌اي كـه در دو سـال اخيـر بـر جذابيـت سـرمايه‌گذاري 
ملكي در اسـپانيا به ويژه بـراي سـرمايه‌گذاران خاورميانه‌اي 
افـزوده، اعطـاي ويـزاي طلايـي بـه سـرمايه‌گذاران ملكـي 
است. بر اسـاس اين قانون، از سال 2013، سـرمايه‌گذاراني 
كه دسـت كم 500 هزار يورو در اسـپانيا ملك بخرند، ويزاي 
سـرمايه‌گذاري در اسـپانيا دريافـت مي‌كننـد. ايـن ويـزا بـه 
صاحب ملـك و اقوام درجه يـك او مانند فرزند و همسـرش 
تعلـق مي‌گيرد.امـا نكتـه اينجاسـت كـه مـدت زمـان ايـن 
ويـزا تنهـا 5 سـال اسـت و بعـد از 5 سـال، بايـد شـرايط فرد 
دوبـاره مورد بررسـي قـرار گيـرد و دربـاره تمديـد ويزايش 
تصميم‌گيـری شـود. از ديگـر شـرايط تمديـد ايـن ويـزا و 
احتمـالا اعطـاي اقامـت دائـم بـراي سـرمايه‌گذار ملكـي 
اين اسـت كـه بـراي ورود به هيـچ كـدام از كشـورهاي عضو 

شـينگن، مهـر عـدم دريافت ويـزا دريافـت نكرده‌باشـد.  
پيش‌بينـي كارشناسـان مالـي و اقتصـادي جهـان ايـن اسـت 
كـه در سـال 2015 همچنـان مسـير سـرمايه‌گذاري بـه 

سـمت سـرمايه‌گذاري ملكـي و مسـكن روان اسـت. امـا اين 
سـرمايه‌گذاري در سـطح كلان اسـت. يعنـي سـرمايه‌گذاران 
دانه‌درشـت كـه بـه آنهـا توصيـه مي‌شـود در چنـد بـازار 

سـرمايه‌گذاري كننـد و نـه سـرمايه‌گذاران خـرد .   

دوبي و تريكه؛ کابوس آسیایی
رشد 13 درصدي قيمت‌ مسكن در تركيه و همچنين بازگشت 
رونق اقتصادي به دوبي، اين دو بازار را به هدفي جذاب براي 
سرمايه‌گذاران ملكي تبديل كرده‌است. دوبي بعد از سقوط 
بزرگ دهه 2000، اكنون بار ديگر به مدار رونق اقتصادي 
برگشته‌است. تحليلگران اقتصادي امارات پيش‌بيني كرده‌اند 
كه مسكن، يكي از موتورهاي رشد و رونق اقتصاد دوبي در سال 
2015 باشد. اما تجربه سقوط اقتصادي دوبي در سالهاي بعد 
از 2008، همچنان عاملي مهم در ترديد جديد سرمايه‌گذاران 
براي خريد ملك در اين شهر است. هنوز كاهش 50 درصدي 
قيمت‌ها و همچنين ورشكستگي شركت‌هاي ساخت‌وساز 
و سرمايه‌گذاراني كه هيجان‌زده مجذوب بلند‌ترين‌ها و 
گران‌ترين‌ها و ديگر ترين‌هاي ساختماني دوبي شدند، از خاطره 
تحليلگران و ناظران بازار فراموش نشده‌است. نكته ديگر درباره 
سرمايه‌گذاري ملكي در دوبي، تفاوت سود اين سرمايه‌گذاري 
در نقاط مختلف آن است. تفاوت سود سرمايه‌گذاري در 
بخش‌هاي مختلف دوبي گاه به 50 درصد مي‌رسد. به همين 
دليل بعضي شركت‌هاي سرمايه‌گذاري غربي توصيه مي‌كنند 

كه به جاي سرمايه‌گذاري در بازار مسكن دوبي، شايد بهتر 
باشد روي هتل‌هاي اين شهر سرمايه‌گذاري كرد. اما در مقابل 
اين توصيه، كارشناسان با تجربه در حوزه اقتصاد مسكن امارات 
نسبت به خاصيت رشد حبابي ارزش ملك در دوبي و قطعي 
بودن تخليه ناگهاني آن هشدار مي‌دهند. اين اتفاق در بحران 
سال 2008 باعث شد حجم وسيعي از سرمايه‌گذاران شامل 
فعالان ساختماني، برج‌سازها، خريداران آپارتمان و ويلا در 
فاصله‌اي غيرقابل تصور، با زيان بالاي 40 تا 50 درصدي روبرو 
شوند. ورشكستگي برخي سرمايه‌گذاران از محل زيان ملكي 

دوبي، تاكنون جبران نشده است!
هم‌اكنـون بـا اعالم نـرخ جديـد ماليـات بـراي خريـداران 
خارجـي مسـكن در لنـدن، تحليل‌هاي زيـادي دربـاره تغيير 
جهـت سـرمايه‌گذاران خارجـي بـازار مسـكن ارائـه مي‌شـد، 
روزنامـه آبـزرور بـه نقـل از يكـي از تحليلگـران ايـن بـازار، 
مقاصد جايگزيـن را بـراي سـرمايه‌گذاران منطقه‌اي بررسـي 
كـرد. از جمله ايـن مقاصد جايگزيـن تركيه بود. اما نويسـنده 
بلافاصله بـه اوضاع پرتنش سياسـي تركيه بـا توجه به جنگي 
كه در همسـايگي‌اش در جريان است اشـاره كرد. تركيه تحت 
تاثيـر دو جنگ بـزرگ در دو كشـور همسـايه‌اش يعنـي عراق 
و سـوريه، آسـيب زيادي از نظر سياسـي و اقتصـادي متحمل 
شده‌اسـت. اثرات اين آسـيب هنوز به طور كامل در بازار تركيه 
مشاهده نشـده اما تحليلگران معتقدند كه اين اثرات به زودي 

مشـهود خواهـد بود. 
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مزاج فصلی
با توجه به اینکه مزاج فصل سرد زمستان بسیار سرد و خشک 
است و این مزاج باعث خشکی بدن می‌شود در وعده‌های 
غذایی روزانه خود مقادیری گوشت را گنجانده تا علاوه بر 
افزایش گرمای بدن میزان خشکی بدن نیز کاهش یابد. کیی 
دیگر از مواردی که در طب سنتی در گذشته حائز اهمیت بوده و 
در زندگی شهری امروز نادیده گرفته می‌شود، نوشیدن مایعات 
بویژه آب است. امروزه، در زندگی شهرنشینی میزان مصرف 
مایعات کاهش پیدا کرده است و آن دسته از افرادی که تمایل به 
نوشیدن آب دارند، بیشتر آب سرد یا انواع دیگر نوشیدنی‌ها 
را می‌نوشند در صورتی که نوشیدن آب سرد در فصل زمستان 
باعث افزایش بیماری‌های تنفسی شده و توصیه ایکد می‌شود 

در این فصل مایعات خیلی سرد کمتر نوشیده شود. 

طب سنتی معتقد است برای پیشگیری بسیاری از بیماری ها باید طبع های مختلف را شناخت و بر اساس مزاج های مختلف 
به درمان آنها پرداخت. مزاج های سرد، گرم، خشک و تروجود دارد. برای هر فصل هم طبع های متفاوتی هست. در فصل 
زمستان برای داشتن جسمی سالم باید تغییرات اساسی در رژیم غذایی ایجاد کرد تا بتوان با تغذیه سالم و ورزش‌های منظم 
به سبک جدید زندگی دست یافت. براساس نگاه طب سنتی، با ورود به فصل سرما و زمستان افراد باید مصرف مواد غذایی با 
طبع گرم را افزایش دهند. دانستن و عمل به توصیه‌های رژیمی فصل سرد، می‌تواند زمستان لذت بخشی را برایتان رقم بزند. 

رژیم زمستانه با نگاهی به طبع های مختلف

باید و نباید‌های زمستانه

 ورزش کنید
ورزش مداوم و فعالیت‌های مستمر، موجب کاهش سردی مزاج 
می‌شود و در این فصل افراد با داشتن فعالیت‌های مستمر کمتر 
به بیماری‌هایی چون سرماخوردگی مبتلا می‌شوند. تحقیقات 
و مطالعات فراوان در این زمینه نشان داده است هرچه میزان 
رطوبت بدن در این دو فصل بیشتر باشد، افراد زود‌تر مستعد 
انواع عفونت می‌شوند و به همین علت است که عفونت‌های 

گوش، حلق و سینوزیت در فصل سرما شایع‌تر است. 

 دمنوش‌های گیاهی
کیی از مراقبت‌های فصلی بویژه در فصل زمستان به‌علت 
سرمای شدید و رطوبت بالای هوا، استفاده از دمنوش‌های 
گیاهی مانند آویشن است. همچنین دمنوش بابونه و 
گل‌گاوزبان در این دو فصل علاوه بر ایجاد احساس آرامش، 
بدن را در حالت آرامی قرار می‌دهد و قدرت سیستم ایمنی 

بدن را افزایش می‌دهد. 
 

اصول غذایی درست
همان‌طور که ذکر شد طبع فصل سرد، خشک است و مواد 
غذایی را که باعث افزایش این سردی می‌شود، باید کمتر 

مصرف کرد. از جمله مواد غذایی که باعث خشکی و سردی 
در بدن می‌‌شود سیر است. از این‌رو باید در این فصل مصرف 
سیر را کاهش داد و از غذاهایی که حاوی ادویه هستند کمتر 

مصرف کرد.
 از سوی دیگر مصرف غذاهای پرنمک و حتی آب لیمو و سرکه 

باعث کاهش رطوبت بدن شده و به خشکی بدن می‌افزاید. 

 مواد غذایی مفید
در این فصل افراد باید از کی اصول تغذیه‌ای درست پیروی 
کنند. در فصل سرد باید میزان برخی از مواد غذایی را کاهش 
داد و در مقابل باید برخی مواد غذایی مانند حبوبات، سیب، 
میوه‌های شیرین، مویز، بادام، انجیر، دارچین و... را بیشتر مورد 

توجه قرار داد. 
همچنین مصرف سبزیجات، چغندر، کلم بروکلی و کرفس 
در فصل زمستان توصیه می‌شود تا افراد با در پیش گرفتن 
سبک درست زندگی از سلامت بیشتری برخوردار باشند. 
در مورد مصرف میوه نیز می‌توان به میوه‌هایی چون »به« و 

»گلابی« اشاره کرد.
 این دو میوه پر انرژی در این فصل افراد را در برابر بیماری‌های 

فصلی مصون نگه می‌دارند.
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"Stone Forest " نامی به قدمت سنگ و آب، نگاهی به برند

به سادگی سنگ

زیبایی و پایکزگــی جزء لاینفک زندگــی روزمره 
است. برای هر کسی حمام و وسایل آن با هر شکل از 
زیبایی‌شناسی و خواست می‌تواند متفاوت و متغیر 
باشد. بســته به بودجه، نیاز، مدل، رنگ و نوع برند 
انتخابی، می‌توان حمام و سرویس بهداشتی متفاوت 
و منحصر به فردی داشــت. برخی با لوازم جانبی، 
بعضی با اکسسوری‌های متنوع و گروهی نیز از فرم 
مینیمالیستی وسایل حمام برای تزئین و یا فضاسازی 
استفاده میک‌نند. این روز‌ها برندهای مختلف وسایل 
حمام و بهداشتی به سراغ فرم‌های نو، غیرمتداول 
و‌گاه خلاقانه رفته‌اند تا با ایده‌های خلاقانه، جذاب 
و البته هنری خود ســلیقه مخاطب ســخت پسند 
قرن ۲۱ و دنیای خصوصی‌تر و منفرد شده خانه‌ها را 
تامین کنند. فرم‌هایی بر گرفته از منحنی‌های صدف 

و گوش ماهی تا استفاده از خط‌های صاف و فرم‌های 
ایستا همگی در ساخت و پیاده کردن خلاقیت در 
وان‌های حمام، سین‌کها و هر چه که بخواهید، وارد 
شده است. کیی از این برند‌های منحصر به فرد تولید 
سینک و وان حمام، برند »stoneforest« است که با 
استفاده از مواد مختلفی مانند برنز، بامبو، مس، آهن، 
چوب و سنگ‌های حجیم، طرح‌های معاصر و‌گاه 
پست مدرنی از وان حمام یا سینک دست شویی و 
حتی چشمه و حجم‌های باغچه‌ای درست میک‌ند. 
این برند با نگاهی به کارایی خود مــاده، از دل ماده 
اولیه طرح‌های بکر و زیبا و‌گاه طراحی شــده بیرون 
می‌آورد و کیی از بهترین برند‌ها برای کسانی است 
که می‌خواهند گوشه گوشه خانه‌شان را با طراحی و 

انتخاب خودشان تزئین کنند.

S T O N E  F O R E S T

L u x u r y  L i f e S t y l e
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نام »لگو« را هر جا بشنوید می‌دانید که درمورد چه چیزی صحبت می‌کنید. آجرهای کوچکی که همه بچه‌ها از بازی کردن و خانه سازی 

با آن خاطره دارند. آجرهای رنگارنگی که علاوه بر خانه‌های رویای کودکانه، خلاقیت و استعداد بود که پشت تمام سرهم کردن‌ها و روی 

هم سوار کردنشان شکل می‌گرفت و بزرگ‌تر می‌شد. اما لگو از کجا به خانه‌های ما و اغلب کودکان دنیا وارد شد؟ 

آجرهای دوست داشتنی
داستان اسباب بازی‌های لگو و کودکی‌هایمان
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 »LEGO« برند مشهور اسباب بازی‌های دوست داشتنی است. 
کی کمپانی خصوصی که کارخانه و دفتر اصلی آن در دانمارک 
قرار گرفته است. برندی قدیمی که محصول اصلی آن، آجرهای 
کوچک، توانست به اسباب بازی دوست داشتنی بچه‌های دهه 

۶۰ تا ۹۰ میلادی تبدیل شود. 
محصول اصلـی ایـن کارخانه، لگوهایی اسـت که می‌شـود 
بـا آن‌ها سـازه‌هایی رنگارنـگ از جملـه سـاختمان، آدم‌کها، 
کشـتی، هواپیمـا و ربـات سـاخت. ویژگی‌هـای منحصـر 
بـه فـرد ایـن آجر‌هـا ایـن اسـت کـه آن‌هـا را می‌توانیـد بـه 
صورت‌های مختلف کنار هم بگذارید و اشـکال مختلفی را 
بسـازید و سـپس می‌توان هر آنچه را که سـاخته‌اید از هم جدا 

کنیـد و بـه صـورت دیگری مجـددا چیـز دیگری بسـازید. 
لگو کار خود را از سال ۱۹۴۹ آغاز کرد و در سال‌های بعد با ابداع 
بازی منحصر به فرد خود توانست به عنوان کیی از بزرگ‌ترین 
تولید کنندگان اســباب بازی برای گروه‌های سنی مختلف، 
کسب و کار‌های خود را گسترش دهد. ویدئو‌های تبلیغاتی، 
بازی‌های کامپیوتری و پارک‌های تفریحی از جمله فعالیت‌های 

گروه لگو برای گسترش و توسعه برند خود بوده است. 
به طور کلی محصولات لگــو را می‌تــوان در گروه‌های ویژه 
کودکان، ویژه نوجوانان، محصولات جوانــان و والدین و در 
‌‌نهایت محصولات و بازی‌های آموزشی طبقه بندی کرد. لگو به 
عنوان کیی از موفق‌ترین برندهای اسباب بازی سازی در سرتاسر 
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دنیا تا سال ۲۰۱۴ بیش از ۵۶۰ میلیارد نمونه از محصولات خود 
را به فروش رسانده است. 

طراحان لگو همواره تلاش کرده‌اند تا اندازه و سایز قطعات این 
بازی را در مقیاس‌هایی متناسب با نمونه‌های واقعی آن‌ها طراحی 
کنند تا قدرت خلاقیت و نوآوری را در گروه‌های سنی مختلف 

کودکان و نوجوانان به طور واقعی پرورش دهند. 

سرگرمی با کیفیت
استفاده از مواد و متریالی با بهترین یکفیت، از دیگر ویژگی‌های 
محصولات لگوســت. از آنجا که لگو کیی از سرگرمی‌های 
همیشگی کودکان در مهدهای بازی و مدارس است، در تولید 
آن‌ها از مواد پلاستکیی ســالم، با رنگ تثبیت شده و با انعطاف 
پذیری بالا استفاده می‌شود. از این رو این محصولات تا سالیان 
سال یکفیت اولیه خود را حفظ میک‌نند و می‌توان از آن‌ها به عنوان 

کیی از سالم‌ترین اسباب بازی‌های دوران کودکی یاد کرد. 
لگو جزو بازی‌هایی اســت که قدرت خلاقیت و تفکر را در 
کودکان و نوجوانان پرورش می‌دهد. بازی‌هایی که بر اساس 
تفکر و تجربه به کودکان اجازه می‌دهد تا تجربه ساخت و بازی 

را در کنار خلاقیت و اندیشه در برخورد با موضوعات به کار گیرند. از این رو لگو نیز مطابق با نیاز و خواست‌های کودکان و نوجوانان در هر دوره اقدام به طراحی و 
ساخت محصولات جدید میک‌ند، به عنوان مثال تولید بازی‌های روباتکی، کامپیوتری، فیلم‌های انیمیشنی از جمله این اقدامات است. به عنوان مثال لگو در سال 
۲۰۱۴ اسپانسر چند انیمیشــن و برنامه تلویزیونی و کارتونی از جمله کارتون پر فروش »داستان لگو« از کمپانی برادران وارنر به کارگردانی فیل لرد و کریس میلر 

شده است. 
کیی از سایر فعالیت‌های مهم لگو که علاوه بر گسترش محصول به تقویت برند نیز کمک شایانی کرده است، ساخت ماکت اماکن تاریخی، وسایل نقیله در ابعاد 
بزرگ با همین آجر‌ها و تکه‌های لگو و با نام برند لگو بوده است. در این مورد می‌توان به ساخت ماکت غول پکیر محصولات ساختمانی کاترپیلار، کشتی‌های باری 

و مغازه‌های زنجیره‌ای فیلیپس و شل )Shell( اشاره کرد.
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بیش از ده سال قبل، گوشه و کنار بازار آهن در محله شــادآباد تهران، کرایه دادن آهن‌هایی که به صورت ضربدری به هم متصل شده بودند 

)بادبند( رواج یافته بود. عده‌ای از بسازوبفروش‌ها برای دریافت پایانکار ساختمانی مجبور بودند در سازه خود از بادبند استفاده کنند. اما آن‌ها 

که همیشه یک چرتکه در دست دارند تا سود ساخت و سازشان را حساب کنند، حاضر به این کار نبودند؛ پس بادبند‌های عاریتی، یکی دو هفته 

در محل نصب می‌شد و بعد از بازدید‌ دوباره به‌‌ همان بازار آهن بر می‌گشت.این داستان نمونه کوچکی بود از فاجعه‌ای که ورود افراد سودجو در 

صنعت ساختمان به بار آورده و می‌آورد. در این یادداشت می‌خواهیم آسیب‌هایی را بررسی کنیم که ورود افراد غیر متخصص به بازار ساخت 

و ساز وارد می‌کند. غیر متخصص‌هایی که اغلب، سودشان از هر چیز برایشان مهم‌تر است.

تا ثریا می‌رود دیوار کج
»بســاز بفروش« در فرهنگ مسکن و ساختمان به نگاهی به آسیب های ورود غیر متخصص ها به صنعت ساختمان

طور معمول به افرادی اطلاق می‌شــود که در کنار 
شغل اصلی خود به ســاخت و ساز می‌پردازند یا به 
دلیل اینکه سود خوبی در این صنعت متصور است 
یا کار دیگری از آن‌ها بر نمی‌آید دست به کار ساختمان 
سازی می‌زنند. اما اجازه بدهید تا از زاویه باز تری به 
این مسئله نگاه کنیم. در صنعت ساختمان، گروهی 
بزرگ از فعالان بخش خصوصی، افرادی هســتند 
که عدم وجود دانش و تخصص، اصلی ترین وجه 
تمایز آن‌ها با ســازندگان حرفه‌ای اســت. عجیب 
اســت که همه ما به طور طبیعی زمانی که احتیاج به 
کمک کی متخصــص حرفه‌ای داریم به ســراغ آن 
می‌رویم. با کوچ‌کترین احساس بیماری به پزشک 

برنامه ریزی 
تولید در 
محصولات 
ساختمانی باید 
به‌‌ همان وسواس 
و دقت که در یک 
کارخانه صنعتی 
برای تولید یک 
محصول دقیق به 
کار می‌رود اتفاق 
بیافتد

حاذق مراجعه میک‌نیــم، یا برای تعمیــر خودرو 
وسواس زیادی به خرج می دهیم و به هر تعمیرکاری 
مراجعه نمی کنیم، وقتی مشاوره مالی یا حقوقی نیاز 
داریم به متخصصان ایــن امور مراجعه میک‌نیم؛ اما 
جریان چیســت که وقتی قصد داریم خانه‌ بخریم، 
برای اکثریت ما تخصص و توان حرفه‌ای ســازنده 
آن اهمیتی ندارد؟ این شــاید به آن دلیل اســت که 
نمی‌دانیم از ناحیه این عدم تخصص و عدم تعهد به 
اصول فنی و مهندسی، چه آسیب‌هایی گریبانگیرمان 

می‌شود. 
برای دقیق تر نگاه کردن به این موضوع ناچاریم به 
مراحل مختلف تولید کی محصول ســاختمانی 
توجه کنیم تا ببینیــم ورود این گونه افــراد یا حتی 

شرکت‌های غیر متخصص و غیر متعهد برای خود 
آن‌ها و در نهایت مصرف کننده چه هزینه‌هایی دارد. 
ببینیم آیا سپردن کار به کاردان نتیجه بهتری نخواهد 
داشت و از این منظر، آسیب‌هایی که بساز بفروش‌ها 
به سرمایه مالی و جانی شهروندان وارد میک‌نند را بار 

دیگر مرور کنیم.

خشت اول چون نهد معمار کج
در هر پروژه ساختمانی اولین قدم و نخستین فرایند 
پس از مکان یابی،  ایده‌پــردازی و تعریف مفاهیم 
کاربردی همزمان با پژوهش و مطالعه بر روی نیازهای 
مصرف کنندگان آینده آن بناست. در واقع کسی که 
می‌خواهد بنایی بســازد باید بداند چه کسانی قرار 

است در آن محیط زندگی یا کار کنند. نیاز های پیدا 
و پنهان آن‌ها را سنجیده و برای هر کی از آن‌ها پاسخی 

متناسب اندیشیده باشد.
نبود مطالعه کافــی، عدم توجه بــه نیاز‌ها و حقوق 
ساکنان آینده باعث می‌شــود تا اکثریت خانه‌هایی 
که ساخته می‌شوند متناسب با کی زندگی آرام و امن 
نباشند. اینکه ساختمان های بساز بفروش ها بطور 
کلی فاقد مطالعه و نیازسنجی اند فرضیه‌ای است به 
روشنی روز. می‌توان حدس زد در این مرحله بساز 
بفروش‌ها بیشتر به این فکر میک‌نند که چطور متراژ 
بیشتری از زمین را به سطح اشغال ببرند و زیربنای 
قابل فروش خــود را افزایش دهنــد؛ اما وقتی کی 
مجموعه مهندســی معتبر با اســتفاده از بازوهای 
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پژوهشــی و طراحی خود پروژه ای را مطالعه و تعریف نماید،  
یکفیت آنچه ساخته می‌شــود با ساختمان‌های معمولی قابل 
مقایسه نیست. این مرحله و به ویژه فرایند‌های حوزه طراحی 
معماری و برنامه-ریزی، در دســت افراد ناکارآمد و سودجو، 
مصداق آن ضرب المثل است که »خشت اول چون نهد معمار 

کج، تا ثریا می‌رود دیوار کج!«

هر چه پیش آید، خوش آید.
این عبــارت، تعریفی کوتــاه از نحوه برنامه ریــزی در اغلب 
پروژه‌های ساختمانی کشــور ماست. بطور معمول وقتی کی 
بساز بفروش زمینی را خریداری کرد ، با کپی کردن کی سری 
نقشــه، اولین ایکپ‌های اجرایی را در محل پروژه خود مستقر 
میک‌ند. حالا مهم نیست هر کی از این فرایند‌ها چگونه و در چه 
زمانی آغاز شود یا به پایان برسد. سنجش و برنامه ریزی روی 
این مسأله که هر مرحله به چه ملزومات و تجهیزاتی احتیاج دارد 
انجام نمی شود و دست آخر در طول مراحل ساخت، پروژه با 
انبوهی از خسارات ناشی از دوباره کاری‌ها روبرو خواهد شد. 
غلط‌هایی که رفع نمی‌شــوند و فقط روی آن‌ها پوششی نازک 

کشیده می‌شود تا به چشم نیایند.
برنامه ریزی تولید در محصولات ساختمانی هم باید به‌‌ همان 
وســواس و دقت که در کی کارخانه صنعتی برای تولید کی 
محصول دقیق به کار می‌رود اتفاق بیافتد و چه بسا کی پروژه 
ساختمانی بیشتر از کی کارخانه به محاسبه و برنامه منظم کنترل 
پروژه نیاز داشته باشد. فقدان این برنامه ریزی باعث بالا رفتن 
هزینه ها، تاخیرهای بی‌دلیل و ناموجه، افت یکفیت ناشی از 
ناهماهنگی ایکپ‌های اجرایــی و در ‌‌نهایت به یادگار گذاردن 
زخم‌هایی عمیق در زیر پوست ساختمان است که مشتری در 
هنگام خرید هیچ کی از آن‌ها را نمی‌بیند، اما به نوعی در حال 

یا آینده، هزینه و خسارات هنگفتی بابت آن خواهد پرداخت.
در پروژه‌های ساختمانی عظیم که برند‌های خوش نام به هدایت 
آن می‌پردازند با استخراج فرآیند‌ها و زیرفرآیند‌ها، از‌‌ همان ابتدا 
به شکلی دقیق، برنامه کنترل پروژه تهیه و بطور مرتب در طول 
اجرا سنجش می‌شود. این موضوع باعث دقت در انجام کلیه 
فرایند‌های لازم در زمان مناسب و بالا رفتن بهره وری ایکپ‌های 
اجرایی خواهد شد. این برنامه سبب پرهیز از دوباره کاری‌ها و 
تخریب و اصلاحات بعدی، پیش بینی به موقع چالش‌های 
فنی شده و در ‌‌نهایت به بهتر ساخته شدن کی بنا خواهد انجامید. 
در همین مرحله باید به اهمیت طراحی معماری نیز اشاره کرد که 
در کی پروژه ساختمانی کیی از اساسی‌ترین فرایند هاست و طی 
آن ایده و مفهوم )کانسپت( به واقعیت تبدیل می‌شود. رسیدن از 
ایده‌ها و مطالعات نظری به عناصر فیزکیی قابل لمس در مرحله 
طراحی تحقق میی‌ابد. اگر امروز در کشورمان خانه‌هایی داریم 
که متناسب با فرهنگ یا اقلیم ما نیست، اگر به زیبایی بصری، 
استفاده از نور طبیعی و ده ها باید دیگر در معماری بنا‌ها توجه 
نمی شود و اگر اصول اساسی هنر معماری در طراحی‌ها بکار 

نرفته، نشان از ضعفی است که در این مرحله و بدست افراد فاقد 
صلاحیت رخ می دهد.

ارزانی و یک دنیا علت
نبود تخصص یا ســودجویی در فرایند ساخت مسکن از کی 
ســو و ناآگاهی و رفتار غیر حرفه‌ای در خرید کالای مرغوب و 
متناسب، از دیگر سو، پروژه‌های ســاختمانی زیادی را دچار 
خســارت‌های جدی میک‌ند. این مسئله آنچنان اهمیت دارد 
که در گروه‌های معتبر ســاختمانی، دپارتمان‌هایی متشکل از 
مهندسان و متخصصان برای شناســایی و خرید بهترین کالا 
و تجهیزات تشیکل می شــود تا به طور مداوم در حال مطالعه 
و جســتجو در میان تامین کنندگان مختلف باشند. توجه به 
استاندارد‌ها و ضوابط تکنکیی تولید هر کالای ساختمانی، نحوه 
ارائه خدمات پس از فروش و گارانتی تجهیزات، عمر مفید و 
یکفیت کاربری هر کالا از عوامل مهم و تاثیر گذاری هستند که‌گاه 
تا چندین برابر اختلاف قیمت در محصولات مختلف ایجاد 
میک‌ند. کالا‌ها و تجهیزات در بازار در ظاهر مشابه و کیسانند اما 
یکست که نداند دانش تولید و تضمین یکفیت در کشور‌ها و 

تولید کنندگان مختلف تا چه حد متفاوت است؟
ســفارش گذاری صحیح، تحویل به موقع، نصب و کاربری 
اصولی و مراقبت و نگهداری از تجهیزات بکار برده شده در هر 
بنایی، ضامن پیشرفت به موقع پروژه و افزایش یکفیت ساخت و 
در ‌‌نهایت آسایش و امنیت روانی ساکنان آینده است. اما با تاسف 
در اکثر پروژه‌های ساخته شده توسط بساز بفروش‌ها تنها ظاهر 
این کالا، آن هم بیشتر در مرحله نازک کاری و تزئینات اهمیت 
دارد و از آن مهم‌تر صرفه جویی در هزینه است که ‌گاه آسیب‌های 
جبران ناپذیری به بنا وارد میک‌ند. همین ضعف باعث شده تا 
در این سال ها ساختمان‌های کشورمان اغلب مانند میوه هایی 

از درون پوسیده و خراب باشند که ظاهری زیبا و سالم دارند.

ساختمان و فوت استادی
عملیات اجرایی ســاخت و نظارت بر آن، اصلی ترین بخش 
هر پروژه ساختمانی به حســاب می‌آید. فکر و ایده و طراحی 
در این مرحلــه موجودیت می یابد. تمــام مطالعات و برنامه 
ریزی‌ها و محاسبات اگر به درســتی اجرا نگردد یا ایکپ‌های 
اجرایی مهارت کافی نداشته باشــند، ساختار پروژه با یکفیت 
لازم ساخته و پرداخته نمی‌شود. اهمیت عناصر نظارتی در این 
مرحله بیش از هر زمان دیگری اهمیت میی‌ابد. آنجا که کارفرما 
یا نمایندگانش بطور دقیق و فنی بر جزئیات اجرایی تسلط و 
نظارت داشته باشــند می‌توان امیدوار بود که تمامی ضوابط و 

استاندارد‌ها در طول ساخت رعایت می‌شود. 
از همین نقطه است که در ساختمان‌های بساز بفروشی بیشترین 
آســیب‌ها حادث می‌شــود. عدم دقت و نظارت کافی سبب 
می‌شــود تا ایکپ‌های اجرایی به بهانه بالا بردن سرعت کار از 
جزئیات غافل شوند یا اشکالاتی در حاشیه کار تخصصی آن‌ها 

پیش آید که به دیگر ساختار‌ها یا تاسیسات موجود در ساختمان 
آسیب برساند، بی‌آنکه در کار خود آن‌ها این خلل مشاهده شود. 
تنها بعد از گذشت زمان، این کم-کاری‌ها و بی‌دقتی‌ها که بدلیل 
نبود نظارت کافی اتفاق افتاده، رخ می‌نماید. زمانی که خریداران 
آینده در خانه ساکن می‌شوند و به خاطر ایرادی که هیچ چیز از 
جزئیات آن نمی‌دانند روز و شب گرفتارند. اصلی ترین مشقت 
هم زمانی است که بخاطر این بی‌توجهی‌ها، ساکنان مجبورند به 
تخریب و کنده کاری های مکرر و رفع معایبی تن دهند که شاید 
اگر کوچ‌کترین نظارتی در دوره ســاخت حاکم بود هیچ‌گاه 

حادث نمی‌شد.
همچنین در مرحله ساخت، همپوشانی برخی فرایند‌ها باعث 
می‌شود کار ایکپ‌های مختلف با کیدیگر تداخل پیدا کند که 

اگر از قبل برنامه ی منظم برای آن وجود نداشــته باشد باعث 
اتلاف زمان و منابع مالی پروژه می‌شود و این خود به افزایش 
قیمت تمام شــده‌ می انجامد. بهایی که دست آخر، از جیب 

مصرف کننده نهایی پرداخت می‌شود.

تفاوت از زمین تا آسمان
تنها بخشی که به جرات می‌توان گفت در هیچ کی از ساختمان 
ها به آن توجه نمی‌شــود، موضوع گارانتی و خدمات پس از 
فروش است. اینکه تصور کنیم بساز بفروش‌ها کوچ‌کترین 
تعهدی نسبت به محصول ساخته شده ساختمانی خود دارند 
همانقدر دور از واقعیت است که رفتن از روزنه نور سقف به ماه 
ناشدنی است! متاسفانه رســم نامبارک آن است که سازندگان 

ما چه متخصص و چه غیر متخصص، چه بســاز بفروش‌ها و 
چه شــرکت‌های بزرگ؛ هیچ کی در دوره سکونت و در حین 
بهره برداری ساختمان‌ها، احساس تعهدی نسبت به صحت 
عملکرد و ســامت ســازه و تجهیزات در محصول تولیدی 

خود ندارند. 
این قضیه بصورت قانونی نانوشته درآمده تا جایی که برخی 
ســازندگان به صراحت در برابر گفتمان و رسم جدید بازار 
یعنی تعهد و ضمانت سازنده در برابر خریدار، موضع منفی 
گرفته و این مسأله را عامل سخت شدن کسب و کار خود می 
دانند. چه بسیارند افرادی که در صنعت ساختمان فعالند و 
ترجیح می‌دهند آگاهی و انتظار مصرف کننده در پایین‌ترین 
سطح ممکن باشد تا مجبور نباشند در برابر ساخت و سازی 

که کرده‌اند پاسخگو باشند. نتیجه اینگونه رفتار غیر متعهدانه، 
کاهش عمر مفید ساختمان‌ها در کشورمان است. آن‌ها هم که 
بخواهند ساختمان خریداری شده را درست نگهداری کنند، 

مجبورند سختی و هزینه فراوانی را تحمل کنند.
کوتاه سخن آنکه درک این تفاوت ها کار چندان سختی نیست، 
اگر محک و نصابی باشد تا اصل و بدل از هم بازشناخته شوند. 
جایی که بیشترین سرمایه و حاصل زندگی هر خانواده را به 
خود اختصاص می دهد »خانه« اســت و ســرمایه گذاری 
و خریــد آن از »ناکاردان« ها، می تواند تا ســال ها به اقتصاد 
و ســامت روحی و جسمی کی خانواده آســیب برساند؛ 
همانگونه که داشــتن خانه ای خوب، به آرامش و آســایش 

ساکنان می انجامد.
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در ساخت و راهبری هتل‌برج‌های مسکونی، وقتی از 
استاندارد‌ها و رعایت آن‌ها صحبت میک‌نیم، نمی‌توانیم 
یکفیت روابط انسانی را نادیده بگیریم. به ویژه دربارۀ ساکنان، 
که لازم است نیاز‌هایشان شناسایی شده و با برنامه‌ریزی کیپارچه 
و ایجاد ارتباط مناسبی بین بخش‌های نرم افزاری و سخت 
افزاری، به خوبی به آن‌ها ارائه خدمات نمود. موضوع مهمی که 

هماهنگی آن بر عهده واحد پذیرش است. 

روز-  داخلی- لابی
صبح کی روز ســرد زمســتانی اســت. برفی که شــب گذشــته 
ــود  ــا وج ــت. ب ــرده اس ــوش ک ــفید پ ــا را س ــه ج ــده، هم باری
ســرمای بیــرون امــا، هــوای لابــی مطبــوع و مناســب اســت. 
ــاده  ــه آم ــل گرفت ــازه شــیفت را تحوی ــرش کــه ت مســئول پذی
ــورد.  ــگ می‌خ ــرش زن ــن پذی ــود. تلف ــه کار می‌ش ــروع ب ش
- پذیــرش وقــت بخیــر... صبحتــون بخیــر خانــم دکتــر... 

وقتـی عبارت هتل به به ابتدای نام برجی مسـکونی اضافه می‌شـود، نخسـتین چیزی که به ذهـن خطور می‌کند تصویـری از یک لابی 

مجلل و پذیرش اسـت. جایی که فردی با خوشرویی، بطور شـبانه روزی پاسـخگوی نیازهای سـاکنان و مراجعان اسـت. نقشـی خطیر 

و در عین حال آرامش بخش برای سـاکنان، چرا که می‌دانند در هر سـاعت از شـبانه روز کسـی هسـت که خواسته‌هایشـان را بشـنود 

و برای انجـام آن‌ها هماهنگـی لازم را بکند. به هتل برج‌های مسـکونی باران خـوش آمدید. 

بلــه ماشــینتون راس30 : 7 جلــوی در آمــاده اســت... حتما؛ 
برای شــام طبق سفارشــتون بــا سرآشــپز هماهنــگ میک‌نم... 
خونه هــم پیــش از ظهــر نظافــت می‌شــه؛ خیالتون راحــت... 

خواهــش میک‌نــم. روز خوبــی داشــته باشــین. 
تمــاس قطــع می‌شــود و مســئول پذیــرش شــروع بــه 
یادداشــت در دفترچــه کاری‌اش میک‌نــد. یــک روز کاری 

ــت.  ــده اس ــاز ش ــش آغ ــرای او و همکاران ــر ب دیگ
بـدون تردیـد پذیـرش کیـی از مهم‌تریـن بخش‌هـای 
زیر‌مجموعـۀ مدیریـت داخلـی اسـت. شـاید تفـاوت عمدۀ 
پذیـرش در هتلـی ‌۵سـتاره بـا یـک هتل‌بـرج مسـکونی، 
در روتیـن بـودن بیشـتر خواسـته‌های سـاکنان اسـت. 
خدماتـی کـه در هتلـداری بـه آن »خدمـات مشـخص« 
)Uniform Services( می‌گوینـد و تکـرار پذیـری آن در 

هتل‌برج بیشـتر اسـت. علاوه بر اینکه در دراز مدت، ساکنان 
انتظـار دارنـد کارکنـان پذیـرش بـه نیازهای آنـان آگاهـی پیدا 
کرده و خود به خود نسـبت به بـرآورده کـردن آن اقدام نمایند. 

پذیرش، وقت بخیر
نقش پذیرش در هتل برج های مسکونی

روز-خارجی-مقابل ورودی برج
اتومبیل سـفید رنگی آن سـوی خیابان و روبـروی برج توقف 
میک‌نـد. مـردی میانه سـال بـا پاتویـی مشـکی رنگ بـر تن و 
یکفـی چرمـی در دسـت از آن پیاده می‌شـود و به سـمت برج 

حرکـت میک‌نـد. 

روز-داخلی-لابی
مـرد وارد لابـی شـده و بـه سـمت بخـش پذیـرش حرکـت 
میک‌نـد. مسـئول پذیـرش بـا دیـدن مـرد بـه او خـوش آمـد 

می‌گویـد. 
- خوش آمدید. روزتون بخیرمن در خدمتتون هستم. 

مـرد بـرای ملاقات بـا کیـی از سـاکنین آمده اسـت. مسـئول 
پذیـرش پس از تمـاس تلفنی و اعالم حضور او بـه میزبانش 

وی را راهنمایـی کـرده تا در لابـی به انتظار بنشـیند. 
در پذیـرش هویـت کسـانی کـه وارد مجموعـه می‌شـوند 
بررسـی شـده و در صـورت لـزوم، بـا هماهنگـی بـه محـل 
سـکونت میزبانشـان راهنمایی می‌شـوند. شـاید لازم باشـد 
مراجعهک‌ننده منتظر بماند، در این صـورت در لابی از میهمان 
پذیرایی شـده و یـا به محل ویـژۀ ملاقات‌هـای کاری، هدایت 
می‌شـود. خدمات درخواسـتی با بخش‌های مختلف توسط 
پذیرش هماهنگ می‌شـود و آن‌ها در تمام سـاعات شبانه‌روز، 
پاسـخگوی خواسـته‌های سـاکنان هسـتند. همچنیـن رزرو 
بخش‌هـای مختلـف از جمله اسـتخر، سـونا، یـا رسـتوران و 
کافی‌شـاپ را بـه عهـده دارنـد. مـردان و زنانـی کـه همـواره با 

رویـی خـوش آمادۀ پاسـخگویی هسـتند.
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ایسلند جزیره ای است سرد و یخبندان که در اغلب ماه های سال بخاطر نزدیکی به مدار قطبی شمالگان آب و 

هوای سرد بر آن حاکم است. زمینش آتشفشانی و تالابی است با چشمه های آب گرم فراوان با پوششی از یخ و 

خاکستر. کشوری که اگرچه مساحتی به اندازه بزرگترین جزیره اروپا دارد اما جمعیتش به یکی از شهرهای انگلیس 

هم نمیرسد. با نزدیک به 315 هزار  نفر جمعیت، تراکمی در حد یک نفر در هر کیلومتر مربع دارد. 

چشمه  ملکه برفی
 بقایای فوران های آتشفشان های گذشته به همراه عجایب سفر به سرزمین وایکینگ ها

25 آتشفشان فعال در ایسلند باعث شده تا 300 
چاه بخار در منطقه پراکنده باشد و از منابع مختلف 
"زمین گرمایی"  و البته چشمه های متنوع آب 

گرم به شمار برود. آب گرم های مختلف و متنوع 
ایسلند به همراه 1800 دریاچه و 250 رودخانه به 
سادگی به کیی از جاذبه های طبیعی گردشگری 
ایسلند تبدیل شده است. از زیباترین و دلپذیرترین 
آب گرم های تالابی که در نزدکیی ساحل غربی 
ایسلند و در نزدکیی ریکیاوکی پایتخت ایسلند 
قرار دارد "مرداب آبی" یا  Blue Lagoon است 
که محل جذب گردشگران از اطراف و اکناف جهان 

شده است. زیبایی این منطقه به همراه چشم اندازی 
از ایسلند ناهموار و بکر با چشمه های بخار طبیعی از 
ویژگی های این منطقه توریستی شده است. همراه با 
هتلی که پذیرای میهمانان در چهار فصل سال است. 
"مرداب آبی" تابستان و زمستان نمی شناسد. آب 
همیشه در دمای دلپذیر 37 درجه است و تالاب 
همواره زیبا و گاهی اوقات که با جلبک پوشیده 
می شود سبز و عمیق. حتی برای کسانی که شنا 
بلند نیستند امن و دل انگیز. تنظیم آب برای این آب 
و هوا و گرمای آن در "تالاب آبی" کیی از جاذبه های 

توریستی ایسلند است. 
ایسلند خود را از تمدن وایکینگ ها می داند و این 
تمدن تاثیری عمیق بر هنر و تزئینات هنری مردمان 
ایسلند گذاشته است. در گوشه کنار هتل های 
توریستی ایسلند می توانید نمونه های مختلفی از 

تزئینات و هنر و تمدن وایکینگ ها را ببینید.
 ارائه خدمات هتلی در Blue Lagoon متنوع است. 

این هتل ها که کاملا با طراحی مدرن ساخته شده، 
تزئیناتش به فرهنگ وایکینگ ها مربوط است. در 
گوشه و کنار  می توانید نمونه های مجسمه یا پارچه 

هایی با موتیف های این تمدن را ببینید.
علاوه بـر خدمـات معمول هتلـی، کلینیـک هتل 
بـرای ماسـاژ تراپـی، لایـه بـرداری، شـن درمانی، 
نـور درمانـی بـه همـراه تیم هـای مجرب پزشـکی 
بـرای بیمارانـی کـه دوره نقاهـت خـود را در ایـن 
مکان می خواهند بگذرانند، وجود دارد. مناسـب 
با چشـم انداز هتل و تالاب خواهید توانسـت اتاق 
هایـی بزرگ و روشـن اجـاره کنیـد. تمام اتـاق ها از 
امکانـات خصوصی، ایوان با چشـم انـدازی نفس 
گیـر از مـزارع اطـراف اسـت. مجهـز بـه حمـام و 
دوش بعالوه تلویزیـون کابلـی، اینترنـت وای 
فـای، تلفـن،  شـومینه و حتی امـکان تهیـه چای و 
قهوه را در اتاق دارید. اوقاتـی گرم و صمیمی برای 

روزهـای آرام در یـک تعطالیت واقعی. 
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هرچند مجله ای با موضوع اجتماعی و اقتصادی، آن هم با زمینه معرفی کالا و خدمات فاخر و متمایز، در ظاهر تناسبی با طرح مباحث 

تخصصی حقوقی ندارد، اما هدف فصلنامه های باران، کمک به فرهنگ سازی و افزایش دانش مخاطبان در جنبه های گوناگون زندگی 

است. با همین ایده قصد داریم از این پس درباره برخی موضوعات حقوقی یادداشت هایی کوتاه منتشر کنیم.

آنچـه باید بدانیـم

امـروزه مـردم بیشـتر از گذشـته در زندگـی روزمـره خـود 
بـا انـواع قراردادهـای خصوصـی سـر و کار دارنـد و آن هـم 
بدلیل پیشـرفت های صنعتی و پیدایـش موضوعات جدید 
اقتصـادی و نیازمنـدی هـای ضـروری زندگـی اسـت. ایـن 
تحـولات به نوبـه خـود، پیچیدگـی روابـط حقوقی افـراد را 
به همـراه داشـته و همه روزه شـاهد انعقـاد انـواع قراردادهای 
خصوصـی بیـن افـراد جامعـه هسـتیم. آیـا نظـام حقوقـی و 
قوانیـن مـا قواعـدی بـرای پاسـخ بـه ایـن نیازهـا پیـش بینی 
کرده اسـت؟ آیا قوانینـی جهت حمایـت از ایـن قراردادهای 

خصوصـی وجـود دارد؟ 
در مـاده10 قانـون مدنی جمهـوری اسالمی ایران بیان شـده 
اسـت کـه قراردادهـای خصوصـی نسـبت به کسـانی کـه آن 
را منعقـد نمـوده انـد در صورتـی که مخالـف صریـح قانون 
نباشـد نافذ اسـت و طرفین ملزم به اجرای آن هسـتند. شـاید 
برای خیلی از افراد سـوال پیـش آید که اجـازه قانونگذار برای 

انعقـاد قـرارداد خصوصی شـامل چه مسـایلی می شـود.
ایـن مـاده اراده و خواسـت افـراد را بـرای ایجـاد قـرارداد و بـه 
دنبـال آن ایجـاد تعهـد، کافـی مـی دانـد و همچنیـن اراده و 
خواسـت افـراد بـرای تعیین اثـر ناشـی از توافق دوطـرف در 
یـک قـرارداد خصوصـی و شـرط هـا و اوصـاف آن را آزاد می 
دانـد. بـه بیانی دیگـر رضایت افـراد بـرای ایجـاد تعهدی که 
بتوان الـزام طرف مقابل را خواسـت کافی اسـت و دو سـوی 
قرارداد مجبور به آوردن اصطلاحـات خاص و محدود کردن 
آن در قالبی خاص نیسـتند و همچنین دو طرف نیز آزادند هر 
ضمانت اجرایـی که صلاح می دانند برای تخلف از شـروط 

توافقـی بیاورند. 
بـه همین دلیل خالـی از فایده نیسـت به نکاتـی در ایجاد کی 

قرارداد خصوصـیِ دارای اثر حقوقی اشـاره کرد. 
در صـورت ایجاد اختلاف بیـن دو طرف قـرارداد، اگرچه در 
عمل، آنچه به حل اختلاف ناشـی از قـرارداد کمک می کند، 
قصـد واقعـی دو طرف و الفـاظ بکار رفتـه در قرارداد اسـت و 
نه عنـوان برگزیـده بـرای آن، اما بهتر اسـت که عنوان قـرارداد 
منطبق با خواسـت دو طرف نوشـته شود به شـکلی که نشان 

دهنـده توافق بر موضوع باشـد. 
نکتـه قابـل توجـه دیگـر، مشـخص نمـودن طرفین قـرارداد 
اسـت که بـه انجـام امری توافـق کـرده اند و مـی تواند انسـان 
باشد )شـخص حقیقی( یا شـرکتها )اشـخاص حقوقی(. 
نکتـه ای کـه در خصـوص شـخص حقوقـی بایـد مـورد 
توجه قـرار گیـرد این اسـت کـه در زمـان تنظیـم قـرارداد باید 
بـه اساسـنامه شـرکت و آگهـی آخریـن تغییـرات شـرکت 
منـدرج در روزنامه رسـمی توجه شـود و بدانیم کـه موضوع 
شـرکت دقیقا چیسـت و چه کسـانی دارای نمایندگی و حق 
امضـاء اسـناد و قراردادهـا برای شـرکت می باشـند. چـرا که 
شـرکت ها فقط در محـدوده موضوعی کـه برای آن تاسـیس 
شـده انـد حـق فعالیـت دارنـد. امـا در خصوص اشـخاص 

بایسته های ماده10 قانون مدنی

حقیقی)انسـان( بایـد توجـه داشـت کـه در زمـان توافـق، 
بالـغ و عاقـل باشـد و ممنـوع از معاملـه نباشـد. همچنیـن 
وقتی شـخصی به نمایندگی و وکالت از سـوی فـرد دیگری 
قـرارداد را تنظیم می کنـد باید حتما اعتبار مدرکی که سِـمَت 
آن فرد را تاییـد می کند، یعنی وکالتنامه، بررسـی شـود. زیرا 
در صورتـی که به درسـتی از طـرف مالک نمایندگی نداشـته 
باشـد، معاملـه بـا مـال غیـر محسـوب و در صـورت عـدم 

رضایـت مالـک، معاملـه باطل اسـت.
جـزء دیگـری از قـرارداد کـه بایـد توجه کافـی به آن داشـت، 
موضـوع قرارداد اسـت. موضـوع می توانـد دربـاره کی مال 
یا انجام کی عمل باشـد و بسـته به نوع توافق  باید مشـخص 
باشـد. همچنین در همـه قراردادها باید کی تاریخ مشـخص 
درج شـود زیـرا آثـار حقوقـی و الـزام آور در قـرارداد بیـن دو 
طرف از زمـان ایجاد قرارداد اسـت. نکته آخـر در نحوه تنظیم 
قراردادهای خصوصی اشـاره بـه محل تنظیم قرارداد اسـت. 
بطور کلی باید محـل تنظیم قرارداد ها معین باشـد. زیرا طبق 
قانون اگـر اختلافی در خصوص قـرارداد مـورد توافق پیش 
آیـد، ملاک حـل اختالف، قانـون و شـرایط حاکـم در محل 

تنظیم قرارداد اسـت.
 حـال در صورتـی که قـراردادی بـا شـرایط فوق بیـن طرفین 
منعقـد شـود، مـی تـوان از آن در پرتـو قانـون حمایـت کرد. 
بـه ایـن ترتیـب طبـق مـاده 10 قانـون مدنـی در صورتـی کـه 
توافـق بیـن افـراد خالف صریـح قانـون نباشـد، )انـواع 
قراردادهـای خصوصـی( بـدون آنکـه از موضوع، شـرایط و 
عناوین آنهـا به طـور خـاص در قانون مدنی سـخنی بـه میان 
آمـده باشـد، معتبرنـد. دلیـل وجـود این شـرط آن اسـت که  
همـه قراردادهـای خصوصـی مـاده 10 در قالب عقـد معینی 
در قانـون وجـود ندارند . همچنیـن در بحث تفسـير قرارداد 

باید همـواره قصـد دو طرف به عنـوان مبنای تفسـير، مدنظر 
قرار داده شـود. به همین دلیـل در قانون مدنـی ايران مبحث 
خاصی به تفسـير عقـود اختصـاص نیافته اسـت. عالوه بر 
ایـن، گنجاندن شـرط هایی درباره جبران خسـارت ناشـي از 
عدم تعهد و روش هاي آن، مسـائل غير مترقبه )فورس ماژور 
مانند زلزله، سـيل و ...(، تمديد قرارداد به دلیل تمام نشـدن 
كار، نوسـانات اقتصـادي، تغييـر شـرايط، خسـارت تاخير، 
تضمين حسـن انجـام كار، تضميـن پيش پرداخت، شـرایط 
فسـخ قرارداد و حل اختالف، انتخاب داور، خاتمـه قرارداد 
و ... همگـی بـه توافـق دو طرف بـاز مـی گـردد و قانونگذار 
به شـرط مخالـف نبودن بـا دیگـر قوانیـن، آن هـا را تایید می 
کنـد. دیگر حمایتـی کـه از اینگونـه قراردادهـای خصوصی 
می شـود در نـزد قاضـی دادگاه معتبر اسـت. یعنـی چنانچه 
کیـی از طرفیـن ایـن گونـه قراردادهـا به دلیـل اینکه قـرارداد 
خصوصی)عـادی( اسـت از زیـر بـار تعهداتـی کـه برعهده 
گرفته اسـت شـانه خالی کند، ماده ۱۰ به قاضـی این تکلیف 
را می دهد که بـه تقاضای ذینفع آن تعهـدات، طرف مقابلش 
کـه از انجـام تعهدات سـر بـاز مـی زنـد را محکـوم و مکلف 
بـه انجـام تعهداتـش بکنـد و در صورتی کـه تاخیـر در انجام 
تعهدات، موجـب ایجاد خسـارت یـا زیانی به طـرف مقابل 
شـده باشـد، او را بـه پرداخـت خسـارت نیـز محکـوم کنـد. 
ایـن امـر در عیـن حـال هشـداری اسـت به طـرف هـای همه 
قراردادهـای خصوصی کـه اگر از انجـام تعهدات قـراردادی 
خود سـرباز زنند باید بدانند که در صـورت پیگیری قضایی 
طرفشـان، دادگاه آنهـا را محکـوم به انجـام تعهـدات و جبران 

خسـارات وارده خواهـد نمود. 
 در پرتـو مـاده 10 قانون مدنـی ایـران، قراردادهای بـی نام که 
محصول توافق دو اراده و خواسـت مسـتقل اسـت صحیح و 

نافذ تلقی شـده اسـت. مفاد و مندرجات ایـن قراردادها باید 
شـرایط اساسـی صحت معامالت را واجـد بـوده و مخالف 
بـا قوانیـن ، نظم عمومـی و اخلاق حسـنه نباشـد. احتـرام به 
آزادی اراده افـراد در انعقـاد قراردادهـای خصوصـی در آراء 

دیوان عالی کشـور نیز مشـهود اسـت.
بـه عنـوان جمـع بنـدی، اصـل حاكميـت اراده چهـار نتیجه 

در بـر دارد:
اول آنکـه افراد در ایجـاد  و عدم ایجـاد قرارداد اختیـار دارند و 
نمي تـوان آنها را مجبـور به انعقاد قـرارداد كرد و اصـولًا افراد 
مي توانند بـه ميل خود محتـوا و آثـار قـرارداد را تعيين كنند. 
ايـن آزادي در اصطلاح حقوقـي آزادي قراردادهـا ناميده مي 
شـود که مصداق اساسـي اصل حاكميت اراده می باشـد و به 
موجـب اين آزادي افـراد مي تواننـد روابط قـراردادي خود را 
بـدان گونـه كه مـي خواهنـد تنظيـم كننـد و مكلف نيسـتند 
لزوماً از نمونه-هايي كه قانون در اختيارشـان گذاشـته اسـت 
اسـتفاده كنند و  ممكن اسـت افراد قـراردادي منعقد كنند كه 

جـزء هيچ يـك از عقود معين نباشـد. 
دومین نتیجه این اسـت که پـس از انعقاد قـرارداد، بایـد اراده 
دو طـرف توافـق محتـرم شـمرده شـود و مقامـات عمومـي 
حق تغييـر و تجديـد نظر در آثـار قـرارداد و تعهـدات طرفين 

را ندارنـد. 
سـوم از لحـاظ شـكلی، قراردادها )به جـز موارد اسـتثنايي( 
تابـع تشـريفات خاصـي نبـوده و کامال مبتنـی بـر رضایت 

اشـخاص می باشـند. 
و دسـت آخر اینکـه اصـل حاكميـت اراده اقتضا مـي كند كه 
در تفسـير قـرارداد به آنچـه دو طرف خواسـته اند توجه شـود 
و برداشـت هایـی کـه از متـن قراردادهـا مـی شـود تـا حدي 

معتبرنـد كـه بیانگـر اراده واقعي طرفيـن قرارداد باشـند. 
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کریستی نام آشنایی در بین هنرمندان و هنردوستان و خریداران 
هنری است. کسانی که معتقدند خرید هنر به ارزش هنری 
هنرمند، دنیای هنر و پرورش کی سبک هنری همواره کمک 
کرده است. خلق اثر هنری همواره مفهومی داشته و دارد. 
مفهومی که در پشت تمام ایده‌های روشنفکر مآبانه و شعارهای 
منتقدانه باز هم نگرانی معیشت هنرمند پررنگ‌تر حضور داشته 
است. چه بسیار هنرمندانی که فقیرانه زیستند و عاشقانه خلق 
کردند و گمنام مردند تا هنر را به نقدهای فروشی و بازارهای 

شب ایرانـی کریستـی
دست فروشی و سلیقه‌های بالای شومینه‌ای نفروشند. 

 واسطه‌ها یا کار‌شناسان هنری هستند که نقش حمایتگری و یا‌‌ 
همان پاترون‌های هنری را این میان به عهده دارند. از رنسانس 
به بعد این مهم به دوش خانواده‌هایی مانند مدیچی‌ها در 
جمهوری فلورانس و یا پادشاهان در کشورهای سلطنتی 
بود. بعد‌ها نیز ثروتمندان و نجیب‌زاده‌ها و شاهزاده‌ها حامیان 
و خریداران اصلی مجموعه‌های هنری بودند که توسط 
کار‌شناسان هنری پیشنهاد داده می‌شد. گاهی این کار‌شناسان 

کسانی مانند گرترود اشتین حامی و دوست هنرمندانی مثل 
پکیاسو و مودیلیانی و گاهی مثل هنری ون گوگ برادر ونسان 
ون گوگ بودند. اما ریشه دار‌تر و تخصصی‌تر هم بودند؛ 
کسانی مانند خانواده کریستی که از تاریخی قدیمی در این 

حوزه برخوردار شدند. 

دنیای اقتصاد در هنر
در سال ۱۷۶۶ جیمز کریستی پایه گذار خانواده‌ای هنر 
دوست شد که  هنر و آثار هنری و عتیقه دستمایه ورودش به  
بازارهای اقتصادی شد، تا بعد‌ها به عنوان کیی از بزرگ‌ترین 
و معتبر‌ترین نام‌ها در زمینه خرید آثار هنری و حمایت از 
هنرمند و مشهور‌ترین مزایده‌های هنری قرن، ویترینی جذاب 
برای آثار هنرمندان باشد تا از طریق آن هنر شکلی جهانی و 
گسترده‌تر بگیرد. جیمز کریستی اولین حراج خود را در کی 

خانه اجاره‌ای در لندن در دسامبر ۱۷۶۶ پایه گذاشت و با آگهی 
در روزنامه قیمت‌های پیشنهادی را منتشر کرد. هنرمندان 
پیشرو و گمنام بیشتر مشتاق حضور در حراجی‌های کریستی 
بودند چون احتمال معروف شدن زیاد بود. کریستی به زودی 
به عنوان خانه حراج پیشرو و مرکز عمده خرید آثار هنری در 

لندن معروف شد. 
کریستی در تمامی زمینه‌های هنری از هنرهای زیبا تا هنرهای 
تزئینی، جواهرات، عکس و با بیش از ۸۰ دسته بندی مختلف 
هنری مشغول به کار است. محدوده قیمت‌هایش از ۲۰۰ دلار 
تا بیش از ۱۰۰ میلیون دلار است. حضور جهانی کریستی با ۵۳ 
دفتر در ۳۲ کشور و ۱۲ سالن در سراسر جهان از لندن و پاریس 

تا نیویورک و از هنگ کنگ تا بمبئی و دبی را در بر می‌گیرد. 

کریستی در خاورمیانه
حراج کریستی خاورمیانه سالانه دوبار توسط خانه حراج 
کریستی در دبی برگزار می‌شود و عمدتا آثاری از هنر معاصر 
کشورهای خاورمیانه در آن عرضه می‌شود. هنرمندان ایرانی در 
دوره‌های مختلف این حراج رکورد دار بوده‌اند. آخرین حراج 
کریستی در برج‌های دوقلوی امارات و گالری اپرای دبی در 
شامگاه ۲۳ اکتبر )۲آبان( امسال برگزار شد و هنرمندان ایرانی 
نیز خوش درخشیدند. نقاشی »تنه درختان« سهراب سپهری 
با قیمت گذاری ۲۵۰هزار دلاری در ‌‌نهایت ۲۶۶ هزار دلار 
به فروش رفت. تابلوی »کوزه و کوهنورد آسمان« از فرهاد 
مشیری، اثر بدون عنوان محمد احصایی و تابلوی »در« اثر 
شیرازه هوشیاری و »عشق« از نصرالله افجه‌ای از دیگر آثار 
هنرمندان ایرانی بود که بیشتر از پایه قیمت گذاری شده به 

فروش رفت. 
هنر هر دوره بر جو زمانه می‌رود، اما با شناخت تاریخ و‌گاه 
نگاه‌های متفاوت می‌توان اصالت را وارد خانه کرد؛ از سوی 
دیگر باید رنگ را و فرم را به چشم‌هایمان عادت دهیم و بدانیم 
که خرج‌های کوچکمان اگرچه گاهی کوچک می‌نماید اما روی 
هم قیمت گزافی را برای کارهای کوچک پرداخت کرده‌ایم. اما 
گاهی هم صرف پول و هزینه برای خرید کی اثر هنری اگرچه 
به ظاهر گران تمام شده باشد اما در ‌‌نهایت می‌دانید که علاوه بر 

زیبایی شما سود سپرده‌ای گذاشته‌اید برای آینده.

 نقاشی »تنه درختان« سهراب سپهری با قیمت گذاری ۲۵۰هزار دلاری در ‌‌نهایت 
۲۶۶ هزار دلار به فروش رفت.

»  باغ مخفی «  اثر فرهاد مشیری در سال ۱۳۹۲ در حراجی  دوبی به قیمت 987 هزار 
دلار به فروش رفت ، این تابلو گرانترین اثر ایرانی کریستی نام گرفت.
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اندرویـدی بـرای »لامبـو«
لامبورگینی به دنیای گوشی‌های هوشمند قدم گذاشت

lamborg in i

»لامبورگینــی« همیشــه متــرادف لاکچــری بودن 
ــا  ــن روز‌ه ــی ای ــت حت ــوده اس ــودن ب ــس ب و لوک
کــه بــه دنیــای تکنولــوژی و آی تــی وارد شــده 
ــو  ــر »فروچی ــی« پس ــو لامبورگین ــت. »تونین اس
ــدی  ــط تولی ــه خ ــت ک ــزرگ اس ــی« ب لامبورگین
ــا ایجــاد  ــا هدفــی متفــاوت راه انداختــه اســت. ب ب
شــکل جدیــدی از ســبک زندگــی همــراه بــا 
ــد »گاو  ــام برن ــت ن ــوری‌هایی تح ــوازم و اکسس ل
خشــمگین« تصمیــم دارد اســتایل خاصــی از 
وســایل دنیــای مــدرن، گوشــی‌های موبایــل و 
اکسســوری‌های آی تــی و منــزل را وارد دنیــای 
ــن محصــول لاکچــری گاو  ــد. اخری لاکچــری کن
خشــمگین، تلفن هوشــمند اســپرتی اســت با نام"  
Tauri 88"کــه متمایــز از هــر گوشــی مخصــوص 

ــت.  ــری اس ــای لاکچ دنی
ــد  ــالا مانن ــیار ب ــت بس ــا یکفی ــواد ب ــتفاده از م اس
ــدی  ــتفاده از اندروی ــولاد ups و اس ــا و ف ــرم لام چ
ــام »لامبــو« کــه اختصاصــی ایــن  ــا ن انحصــاری ب
ــای  ــت از ویژگی‌ه ــده اس ــی ش ــی‌ها طراح گوش

از طــا و فــولاد ضــد زنــگ و نقــره اســترلینگ کــه 
بــرای پوشــش کناره‌هــا و آرم گاو خشــمگین 
ــا  ــد، تنه ــت. Tauri 88 جدی ــده اس ــتفاده ش اس
گوشــی دنیاســت کــه صفحــه اختصاصــی بــرای 
ســبک زندگــی‌اش طراحــی کــرده اســت. 
اندرویــد یکــت کــت ۴. ۴. ۴ تنهــا اندرویــدی 
اســت که بــه صــورت اختصاصــی فقــط روی این 
ــا  ــد ب ــن اندروی ــت. ای ــتفاده اس ــل اس ــی قاب گوش
نــام لامبــو ارائــه شــده و ویژگی‌هــای منحصــر بــه 
فــرد خــودش را دارد تــا بــا ســبک لامبورگینی در 

ــد.  ــل باش ــی کام هماهنگ
 تنهــا ۱۹۴۷ دســتگاه از  Tauri 88 بــه افتخــار 
ســال تولــد تونینــو لامبورگینــی ســاخته خواهــد 
ــرای  ــزار دلار ب ــی ۶ ه ــن گوش ــت ای ــد. قیم ش
ــن  ــس تخمی ــولات لوک ــازار محص ــه ب ــه ب عرض

ــت. ــده اس زده ش

برجســته ایــن گوشــی محســوب می‌شــود. از 
ویژگی‌هــای دیگــر ایــن گوشــی صفحــه ۵ اینچــی 
 GHz ۱۰۸۰(، پردازنــده ۴ هســته‌ای x ۱۹۲۰(
ــا رم  ــره ســازی ۶۴ گیگابایتــی ب ۲. ۳، حافظــه ذخی
۳ گیــگ، بعــاوه دوربیــن ۲۰ مگاپکیســلی در 
پشــت و دوربیــن ۸ مگا پکیســلی بــرای مکالمات 
تصویــری. تمــام ایــن ویژگی‌هــای منحصر بــه فرد 
ایــن گوشــی باعث شــده تــا عــاوه بــر نــام، کارآیی 

ایــن گوشــی نیــز اطمینــان برانگیــز باشــد. 
از طــرف دیگــر اگــر ماشــین لامبورگینــی بــا رنــگ 
ــرد نارنجــی‌اش شــناخته می‌شــود  ــه ف منحصــر ب
ــز از  ــی نی ــمند لامبورگین ــی‌های هوش ــن گوش ای

ــد.  ــتفاده کرده‌ان ــف اس ــه عط ــن نقط همی
ــب  ــوب و در تریک ــای مرغ ــا چرم‌ه ــده ب ــه ش تهی
ــا  ــی ی ــز نارنج ــی قرم ــیاه آب ــفید س ــای س رنگ‌ه
قهــوه‌ای نارنجی، ســیاه، ســفید بــه همراه اســتفاده 

اندروید با نام 
لامبو ارائه شده 
و ویژگی‌های 
منحصر به 
فرد خودش را 
دارد تا با سبک 
لامبورگینی در 
هماهنگی کامل 
باشد

Ta u r i  8 8  .  L o m p o r g h i n i
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سیدنی نماد کشور استرالیاست. شهری است با جذابیت‌های بیشمار که بیش از دویست  سال از زمان تاسیس آن می‌گذرد. این شهر که در 

جنوب شرقی استرالیا واقع شده، بیشترین میزان جهانگرد استرالیا را به خود اختصاص داده است. بزرگ‌ترین بندرگاه طبیعی جهان را دارد و 

پرجمعیت‌ترین شهر استرالیاست. مرکز ایالت نیو ساوث ولز New South Wales با ۷۰۰ محلّه، ترکیب جمعیتی بسیار متنوعی از مردمان و 

فرهنگ‌های گوناگون را در خود جمع کرده و در طول زمان، هر یک از این محله‌ها مکان تجمع مهاجرین کشور خاصی شده‌است. 

سرزمین مهاجران
گشت و گذاری در شهر ساحلی سیدنی

سـیدنی سرشـار از تنـوع اسـت. سـاکنان آن، ۴ میلیـون 
شـهروندی هسـتند کـه از قوم‌هـا، نژاد‌هـا و فرهنگ‌هـای 
متنوع تشیکل شـده‌اند. در هر گوشه‌ای از سـیدنی، می‌توان 
ردپایـی از فرهنگ‌هـای گوناگون را مشـاهده کرد کـه در کنار 
جاذبه‌هـای طبیعـی، مراکـز تفریحـی، پارک‌هـای ملـی و 
حتـی موزه‌هـا و گالری‌هـای هنـری، باعـث شـهرت جهانی 
شـهر شـده‌اند. برای سـفر به سـیدنی کافـی اسـت بدانید به 
دنبـال چـه نـوع تفریحی هسـتید. هر گوشـه از شـهر شـما را 
به سـمت لذت‌های کشـف نشـده و زیبایی‌های پنهان سـفر 

راهنمایـی خواهـد کـرد. 

آکواریوم سیدنی 
آکواریـوم سـیدنی در سـال ۱۹۸۸ همزمـان بـا دویسـتمین 
سـالگرد اکتشـاف قاره اسـترالیا گشـایش یافت و هـم اکنون 
کیـی از بزرگ‌تریـن آکواریوم‌هـای موجود در جهان به شـمار 
می‌آید. مکانی تفریحی که از شـرق به بندر مشـهور سـیدنی 
یـا »Darling Harbour« و از شـمال بـه پـل پیرمونـت یـا 
»Pyrmont Bridge« منتهی شده‌اسـت. این مکان دیدنی، 
تنوع بیشـماری از آبزیان اسـترالیا را در خود جای داده‌اسـت 
کـه شـامل ۶۵۰ گونـه مختلـف جانـوری، از جملـه بیـش از 
۶۰۰۰ نوع ماهی و دیگر موجودات دریائی از زیسـتگاههای 
آبی استرالیا می‌باشـد. عمده‌ترین بخش نمایشـی آکواریوم، 
تونل شیشـه‌ای آن اسـت کـه بـه گونـه‌ای خـاص، در زیر آب 

تعبیـه شـده و کوسـه‌های عظیـم الجثـه و ماهی‌هـای زیبـا، از 
بـالای سـر بازدیدکنندگان عبـور کـرده و منظره‌ای شـگفت 
انگیز را پدیـد می‌آورنـد. وزن برخـی از این کوسـه‌ها به ۳۰۰ 

یکلوگـرم و طـول آن‌هـا بـه بیش از سـه متر می‌رسـد. 

 برج سیدنی 
برج سـیدنی کـه بـه آن »AMP« نیـز گفتـه می‌شـود، کیی از 
بلند‌تریـن برج‌هـای دنیـا و دومیـن بـرج مرتفـع اسـترالیا و 
همچنیـن دومین بـرج مرتفـع در نیمکـره جنوبی بحسـاب 
می‌آیـد. ارتفـاع برج سـیدنی ۳۰۵ متـر می‌باشـد و در ناحیه 
تجاری سـیدنی واقع شـده اسـت. شـالوده این برج در سـال 
۱۹۷۰ بنـا و در سـال ۱۹۷۵ عملیـات سـاختمانی بـرج آغاز 
گردیـد. بهـره بـرداری و بازدیـد عمومـی از چهارمیـن بـرج 
جهان در سـپتامبر ۱۹۸۱ آغاز شـد. این بـرج ۳۶ میلیون دلار 

اسـترالیا هزینه در بر داشـته‌ اسـت. 
در ارتفـاع ۲۵۰ متـری بـرج سـیدنی، مهمانـان بـا زاویـه دید 
۳۶۰ درجه می‌توانند سـطح شـهر را نظاره کنند. برج سـیدنی 
سـالانه شـاهد چندین مراسـم آتش بـازی رنگارنگ بویـژه در 
جشـنهای ملی و سـال نواسـت. همه سـاله مسـابقه دو در این 
برج بـه نمایش در می‌آید و شـرکت کننـدگان در این مسـابقه 
می‌بایسـتی از ۱۵۰۴ پله و در کوتاه‌ترین زمان خـود را به بالای 
بـرج برسـانند. هزینه جمـع آوری شـده به انجمـن حمایت از 

بیماران سـرطانی منتقـل می‌گردد

آکواریوم سیدنی در سال ۱۹۸۸ همزمان با دویستمین سالگرد 
اکتشاف قاره استرالیا گشایش یافت و هم اکنون یکی از 
بزرگ‌ترین آکواریوم‌های موجود در جهان به شمار می‌آید
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خانه اپرای سیدنی 
»خانه اپرای سـیدنی« کیـی از متمایز‌ترین بناهای 
قرن بیسـتم از لحاظ هنـر معماری اسـت و در حال 
حاضـر کیـی از مهم‌تریـن اماکـن توریسـتی در 
کشـور اسـترالیا به شـمار مـی‌رود. »یـورن اوتزان« 
آرشـیتکت و معمـار دانمارکـی اپـرا هـاوس شـهر 
سـیدنی در سـال ۱۹۵۷ بـه طـور غیرمنتظـره‌ای 
برنـده طراحـی اپـرا هـاوس شـد. بنایی کـه در ۲۰ 
اکتبر ۱۹۷۳ به طور رسـمی توسـط ملکـه الیزابت 

دوم گشـایش یافـت. 
ز  پرای سیدنی، کیی ا ز لحاظ هنری، خانه ا ا

مشهور‌ترین اماکن دنیا برای اجرای هنرهای نمایشی 
است. اپراهاوس شامل پنج سالن تئا‌تر، پنج سالن 
تمرین نمایش، دو سالن اصلی، چهار رستوران، 
شش بار و تعداد زیادی فروشگاه است. گفتنی است 
که پوسته بادبانی شکل خانه اپرا شامل کی میلیون و 

۵۶ هزار تکه سنگ گرانیت سوئدی است.
 

کوه‌های آبی 
»کوه‌های آبی« )Blue Mountains( کیی از 
ناحیه‌های ایالت نیو ساوت ولز در استرالیا است 
که بیشتر آن را مناطق کوهستانی تشیکل داده است. 

از لحاظ هنری، 
خانه اپرای 
سیدنی، یکی 
از مشهور‌ترین 
اماکن دنیا برای 
اجرای هنرهای 
نمایشی است

بخش بزرگی از این ناحیه شامل هفت پارک ملی 
و مناطق حفاظت شده است که بخشی از میراث 
جهانی یونسکو می‌باشد. پیش از اینک‌ه اروپایی‌ها 
پا به این منطقه بگذارند سده‌های زیادی بومیان در 
این ناحیه زندگی میک‌ردند. وسعت این منطقه به 
بیش از ۱۱۴۰۰ یکلومتر مربع می‌رسد. تقریباً در ۵۰ 
یکلومتری غرب سیدنی حدفاصل بین دو روخانه 
»نیپین« و »کاکس« واقع شده است. عمیق‌ترین 
دره‌های این ناحیه یه ۷۶۰ متر و بلند‌ترین ارتفاعات 
آن به ۱۲۱۵ متر از سطح دریا می‌رسد. منطقه صعب 
از لحاظ هنری، خانه اپرای سیدنی، یکی از مشهور‌ترین العبوری که داستان‌های زیادی درون خود دارد.

اماکن دنیا برای اجرای هنرهای نمایشی است

»کوه‌های آبی« )Blue Mountains( یکی از ناحیه‌های ایالت نیو ساوت ولز در استرالیا است که 
بیشتر آن را مناطق کوهستانی تشکیل داده است. بخش بزرگی از این ناحیه شامل هفت پارک 

ملی و مناطق حفاظت شده است که بخشی از میراث جهانی یونسکو می‌باشد
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 مثل حالا سرمای زمستان باشد یا روزهای داغ تابستان برای کسی که به سلامت و 

تناسب اندامش اهمیت می‌دهد، تفاوتی ندارد. دست کم ۳۰ دقیقه ورزش روزانه، 

توصیه اکثر کار‌شناسان است برای داشتن تنی سالم و روحی آرام و برای اینکار چه 

جایی بهتر از باشگاهی ورزشی که امکانات کامل و مربی کارآزموده دارد. اما گاهی 

که به دلیل مشغله کاری وقتی برای باشگاه رفتن ندارید پاسخی ساده وجود دارد: 

باشگاه اختصاصی خودتان را داشته باشید... 

باشگاه خانگی
طراحـی اتاق ورزش در هتـل برج های بـاران

آن‌ها که بارانی هستند و با مفاهیم و خدمات ارائه 
شده در هتل برج‌های مسکونی باران آشنایی دارند، 
می‌دانند که در این برج‌ها فضاهای مجهز ورزشی 
با امکانات کامل طراحی شده که با حضور مربی 
ورزشی کارآزموده، خدمات ورزشی با بهترین 
استاندارد‌ها به ساکنان ارائه می‌شود. امکانی کم نظیر 
برای آنکه شما مجبور نباشید برای انجام تمرینات 
ورزشی، از محدوده سکونت خود خارج شوید. 
این البته باشگاهی متعلق به شماست، اما باشگاه 
اختصاصی شما بسیار نزد‌کیتر از این به محل 
زندگی شماست. می‌توانید لباس‌های ورزشیتان 

را بپوشید، اما لازم نیست از خانه‌تان خارج شوید. 

نیازی به نام ورزش
بهترین مکان برای انجام تمرینات ورزشی و نرمش 
های روتین روزانه بی‌تردید باشگاه‌ها هستند. اما اگر 
به هر دلیلی نمی‌توانید حضور منظم و مستمری در 
باشگاه داشته باشید، بهتر است آنرا فراموش کرده 
و به گزینه‌های جایگزین فکر کنید. چرا که تمرین 
نامنظم جز از دست دادن وقت، پول و افزایش 
احتمال آسیب دیدگی، دستاورد دیگری برایتان 
نخواهد داشت. نگران جایگزین نباشید شما 
می‌توانید در خانه خودتان ورزش کنید؛ باشگاهی 
که به راحتی می‌توانید وقتتان را با آن تنظیم کنید. 
معمولا ورزش در منزل، میان افرادی که به دلیل 
مشغله زیاد فرصت حضور در باشگاه‌های ورزشی 
را ندارند و از طرف دیگر به سلامت عمومی خود 
اهمیت می‌دهند طرفداران زیادی دارد. برای این 
باشگاه شخصی به جز صرفه جویی در وقت، هزینه و 
داشتن تمریناتی مستمرمزایای دیگری نیز می‌توان 
متصور بود. شما می‌توانید مربی خودتان باشید و 
تمرینات را متناسب با شرایط جسمانی خودتان، 
بدون اینکه نگران قضاوت هم باشگاهی‌هایتان 
باشید، انجام بدهید. همچنین می‌توانید برای 
ورزش با وزنه از وزن بدن خودتان بهره ببرید. 

در آن تجهیزات ورزشی مانند تردمیل، دوچرخه 
ثابت و نظایر این را قرار داده و درعین حال نگران 
کمبود جا برای انجام تمرینات کششی خود 
نباشید. باران با طراحی این فضا تلاش کرده تا 
هر چه بهتر پاسخگوی نیاز ساکنان خود در حوزه 
سلامت باشد. با وجود اتاق ورزش در واحد‌های 
این برج‌ها، ساکنان علاوه بر داشتن باشگاهی مجهز 
در فضای عمومی برج، صاحب باشگاهی کوچک و 
اختصاصی در واحد خودشان خواهند بود. فضایی 
که در آن می‌توان از ورزش در کنای اعضای خانواده 
لذت برد و همچنان در خانه بود. خانه‌ای که زندگی 

به سبک باران آن را به شما هدیه کرده است. 

بهترین مکان 
برای انجام 

تمرینات ورزشی 
بی‌تردید 

باشگاه‌ها هستند 
اما اگر به هر 

دلیلی نمی‌توانید 
حضور منظم 

و مستمری در 
باشگاه داشته 

باشید، بهتر است 
به گزینه‌های 

جایگزین فکر 
کنید

نکته‌ای که به ویژه برای مبتدی‌ها بسیار کارآمد‌تر 
است. پس اگر شما هم جزو این دسته از افراد هستید، 

به فکر تاسیس باشگاه خانگی تان باشید. 

باشگاه باران
در طراحی واحد‌ها در هتل برج‌های مسکونی 
باران۲ و۳ فضایی خاص برای انجام تمرینات 
ورزشی داخل آپارتمان ها در نظر گرفته شده که 
نام »اتاق ورزش« را بر آن گذاشته‌اند. باشگاهی 
اختصاصی در فضای داخلی خانه که می‌تواند 
پاسخگوی نیازهای ورزشی روزانه ساکنان باشد. 
طراحی این فضا به گونه‌ای است که می‌توانید 
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پاریس با واژه‌هایی مانند هنر، شــکوه و زیبایی توصیف می‌شود و مکانی فوق العاده برای معرفی 

دستاوردهای دنیای مد در هر زمینه‌ای است؛ از لباس و جواهر و معماری گرفته تا اتومبیل‌های لوکس. 

بعد از حضور اولین خودروی جهان در خیابان‌های پاریس می‌توان گفت این شــهر جزو مهم‌ترین 

شهرهای صنعت خودروسازی محسوب می‌شود. اتو شــو پاریس نخستین نمایشگاه خودرو جهان 

بوده و رویدادی بسیار مهم در این صنعت است که تولیدکنندگان مشهور خودرو، آخرین مدل‌های 

تولیدی خود را در آن به نمایش می‌گذارند. نمایشگاهی سالانه که تاریخچه برگزاری آن به سال ۱۸۹۸ 

باز می‌گردد. اتوشــوی ۲۰۱۴ پاریس مجالی بود تا اتومبیل‌های جدیدی که در سال ۲۰۱۵ وارد بازار 

خواهند شد، رونمایی شوند. 

»آلفا رومئو« برند اتومبیل‌های اسپرت و گرانقیمت نیز در این نمایشگاه از مدل 4C خود رونمایی کرد. 

شاهکاری با طعم شکلات
آلفا رومئو از اتومبیل جدیدش رونمایی کرد
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A L F A  R O M E O  4 C

شاهکاری دو رگه
بد نیست بدانید که آلفا رومئو، ذاتی ایتالیایی و 
فرانسوی دارد. شرکتی که در سال ۱۹۰۶ توسط 
بازرگان فرانسوی »الکساندر داراک«، مالک 
بنگاه اتومبیل »داراک« و طراح و مالک هولدینگ 
ایتالیایی »رومئو« تاسیس شد و نام آلفا رومئو را 
در دنیای صنعت اتومبیل بر سر زبان‌ها انداخت. 
اکنون و بعد از گذشت نزدکی به ۱۱۰ سال، این 
برند از شاهکار جدید خود رونمایی کرده است. 

 4C :شاهکاری از سرعت و دقت و فن آوری
آلفا رومئوی جدید به استناد تست‌های فنی دقیق، 
اتومبیلی کم نظیر محسوب می‌شود. بر اساس این 
تست‌ها مخزن سوخت که در نیمه عقبی ماشین 
قرار دارد وزن ماشین را متعادل کرده و با تقسیم 

ویژگی بارز 
این اتومبیل اما 

تنظیمات کنترل 
پایداری برای 

آب و هوای 
نامتعادل با پیش 
فرض‌های باران 

و برف است

متعادل ۴۹ به ۵۱ بهترین تعادل را در ماشین‌های 
رده خودش بدست آورده است. صفر تا ۱۰۰ 
آن تنها 3.4 ثانیه به طول می‌انجامد و در سرعت 
بالای ۹۵ یکلومتر در ساعت، کمتر از 3 متر خط 
ترمز به جا می‌گذارد. 4C از ۲۳۷ اسب بخار قدرت 
برخوردار بوده و توان موتور توربوی آن ۲۲۰۰ 
دور در دقیقه است. ویژگی بارز این اتومبیل اما 
تنظیمات کنترل پایداری برای آب و هوای نامتعادل 
با پیش فرض‌های باران و برف، حالت طبیعی 
با پیش فرض آفتابی و حالت پویا است که برای 
شب تنظیم شده است. با انتخاب هر کدام از این 
وضعیت‌ها، قدرت موتور برای آن حالت‌ها تنظیم 
می‌شود و دریچه سوخت نیز در بهترین حالت 

خود با کمترین مصرف ممکن قرار می‌گیرد. 

به شیرینی شکلات
از نظر زیبایی‌شناسـی نیز 4C اتومبیلی قابل توجه 
اسـت. طراحـی بدنه بـدون خطوطی زاویـه دار که 
توانسـته بـه جذابیـت و هماهنگـی بخش‌هـای 
مختلـف ماشـین کمـک کنـد و چرخ‌هـای زیبـا 
و رینگ‌هایـی کـه چیـزی جـز نـور را منعکـس 
نمیک‌ننـد با پیـچ خوردگی‌هـای منحنـی زیبایی 
کـه در هماهنگـی کامل بـا بدنـه خودرو هسـتند. 
موتـور ۱. ۷ لیتـری توربـو کامال صـدای زوزه باد 
را در بیـرون بـا مکنده‌هایـش ایجـاد میک‌نـد، 
امـا درون اتومبیـل بـدون ایـن صـدا می‌توانیـد از 
مناظـر چشـمگیری کـه می‌بینیـد، لـذت ببریـد. 
اتومبیلـی زیبـا کـه لـذت داشـتنش بـه شـیرینی 

شـکلات اسـت.
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